HOSPITAL
TERRA QUENTE

PROTOCOLO DE COOPERAGAO E DE ASSUNGAO DE OBRIGAGOES COM VISTA A INSTALAGAO
EM VILA NOVA DE FOZ COA DE UMA UNIDADE DE PRESTAGAO DE CUIDADOS DE SAUDE DO
HOSPITAL TERRA QUENTE

CONSIDERANDOS:

a) Considerando que as entidades que prestam servigos na area da salde no concelho de Vila Nova de Foz
Céa (VNFC) sdo manifestamente insuficientes para fazer face a todas as necessidades dos respetivos
municipes, os quais tém frequentemente que se deslocar a unidades de prestagdo de cuidados de saude,

publicas e privadas, situadas fora do concelho;

b) Considerando que o alargamento da prestagao de cuidados de satide passa, em primeira linha, pelo reforgo

dos edificios e dos equipamentos indispensaveis a essa prestacao;

c) Considerando que a Santa Casa da Misericordia de Vila Nova de Foz Coda (doravante referida
abreviadamente como SCM) é proprietaria do edificio onde funcionou o antigo Centro de Saude de VNFC, o
qual retine condigdes para ai vir a ser instalada uma unidade de prestagdo de cuidados de salde (edificio
que corresponde ao prédio urbano denominado “Centro de Salde e Hospital”, situado em Bairro da Forfola,
Av. Senhora da Veiga, freguesia e concelho de Vila Nova de Foz Cda, inscrito na respetiva matriz predial

urbana sob o art. 2525 e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Foz Cb6a sob o n°®

3967).

d) Considerando que o edificio identificado no considerando anterior necessita de ser amplamente

requalificado;

e) Considerando que a SCM ndo tem meios financeiros para suportar os custos inerentes as obras de

requalificacdo do preédio;

f) Considerando que esses custos relativos a execugao das obras de requalificagéo do IMOVEL a nivel , onde
ja se encontra incluida uma pequena parte das obras a executar na envolvente exterior — de forma a tornar
desde ja a sua acessibilidade funcional — ascenderdo a cerca de 384.199,87€ (trezentos e oitenta e quatro
mil, cento e noventa e nove euros e oitenta e sete céntimos) com IVA incluido, conforme levantamento

realizado e que se anexa ao presente (Anexo Il — Mapa de Quantidades e Custos — imovel (piso 0) e parte de

arranjos exteriores);

g) Considerando que os custos, desde ja previstos para o ano de 2025, relativos & execugdo das obras de
requalificagdo do IMOVEL a nivel de arranjos da envolvente exterior, bem como da requalificacéo das
fachadas do edificio, incluindo pinturas e janelas do primeiro andar, ascenderao a cerca de 126.470,54€ (cento
e vinte e seis mil, quatrocentos e setenta euros e cinquenta e quatro céntimos) com IVA incluido, conforme
levantamento realizado e que se anexa ao presente (Anexo Il — Mapa de Quantidades e Custos — arranjos

da envolvente exterior e fachadas do edificio); ﬁ
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h) Considerando que o Hospital Terra Quente, S.A. (HTQ) manifestou disponibilidade e interesse para
proceder 3 instalagdo de uma unidade de prestagéo de cuidados de saude no referido edificio, indo ao

encontro das necessidades especificas da populagéo do concelho de VNFC;

i) Considerando que constitui atribuigdo do Municipio de Vila Nova de Foz Cda promover a salvaguarda dos
interesses proprios da respetiva populagéo na area da satide, competindo & Camara Municipal deliberar sobre
formas de apoio a entidades legalmente existentes com vista a execugdo de obras de interesse para o
Municipio (cf., respetivamente, art. 23° n° 2, al. g), e 33° n° 1, al 0) do Anexo a Lein®75/2013, de 12.09),

j) Considerando que no Plano de Atividades Municipal do Municipio de VNFC para o ano de 2024 e 2025
se encontra prevista a rubrica “Comparticipagdo das Obras de Remodelagdo do Antigo Centro de

Saude”, codigo 89, ano 2024, nimero do projeto/acéo 25;
k) Considerando que no orgamento do Municipio de VNFC para o ano de 2024 e 2025 se encontra prevista

uma verba para “Comparticipacio das Obras de Remodelagdo do Antigo Centro de Saude”, no montante

de 420.000,00€ para o ano de 2024 e 150.000,00€ para o ano de 2025,

ENTRE:

O Municipio de Vila Nova de Foz Cda, pessoa coletiva de direito pablico com sede na Praga do Municipio,
5150-642 Vila Nova de Foz Céa, contribuinte fiscal n® 506 811 662, neste ato representado pelo Presidente
da Camara Municipal, Jodo Paulo Lucas Donas Botto Sousa, adiante designado como 1° Outorgante ou

Municipio;

A Santa Casa da Misericordia de Vila Nova de Foz Céa, instituigdo particular de solidariedade social com
sede na Av. da Misericordia, n° 3, 5150-632 Vila Nova de Foz Cda, contribuinte fiscal n° 500850640, neste ato
representada pelo Provedor, Anténio Eduardo Jorge Morgado, designada como 22 Qutorgante ou SCM. ¢;

O Hospital Terra Quente, S.A., sociedade anénima com sede em Rua 25 de maio, 119, 5370-535 Mirandela
contribuinte fiscal n°® 508053960, neste ato representada pelo Presidente do Conselho de Administragao,

Manuel José Lemos de Ferreira Lemos e pelo Vogal da Administragéo, Jorge Morais Ribeiro Alves, designada

como 3° Outorgante ou HTQ;

E celebrado o presente protocolo de cooperagao com assuncao de obrigacdes, o qual se rege pelas

clausulas seguintes.

Clausula 12

Objeto /L/ M
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O presente Protocolo tem como objeto definir os direitos e obrigagdes dos outorgantes no @mbito dos
procedimentos necessdrios a instalagdo de uma unidade de prestagdo de cuidados de salide pelo 3°
Outorgante no imével propriedade da 22 Outorgante correspondente ao prédio urbano denominado “Centro
de Satde e Hospital”, situado em Bairro da Forfola, Av. Senhora da Veiga, freguesia e concelho de Vila Nova
de Foz Cda, inscrito na respetiva matriz predial urbana sob o art. 25625 e descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Vila Nova de Foz Coa sob o n° 3967 (de ora em diante designado abreviadamente como IMOVEL).

Clausula 22
Obra de Requalificagio do IMOVEL
1 - A obra de requalificagéo do IMOVEL objeto do presente Protocolo diz respeito ao piso zero (rés-do-chéo)
do mesmo e a sua zona envolvente exterior, € compreende as obras de adaptagéo do piso zero aos fins a
que se destina, bem como obras na envolvente exterior, no que diz respeito a zonas de circulagéo, zonas
ajardinadas e muros de vedagéo do prédio.
2 —"As obras de requalificagdo do piso 1 (primeiro andar) do IMOVEL, se necessarias, serdo levadas a cabo

e custeadas em modo e data a definir e para os fins a que, nessa data, os outorgantes venham a acordar.

Clausula 32
Obrigagdes do Municipio de Vila Nova de Foz Coa

Ao Municipio de VNFC compete, no &mbito do presente Protocolo:

a) Prestar apoio financeiro & SCM, através da atribuigdo do montante até 384.199,87€, o qual corresponde
ao precgo base da empreitada, acrescido do IVA, e destina-se a ser utilizado exclusivamente para pagamento
dos custos das obras de requalificagéo do IMOVEL, onde j& se encontra incluida uma pequena parte das
obras a executar na envolvente exterior de forma a tornar desde ja a sua acessibilidade funcional.

b) Prestar apoio financeiro a SCM, através da atribuigdo do montante que venha a ser necessario para fazer
face a um eventual acréscimo dos custos da execugdo da obra de requalificagdo do IMOVEL e arranjos
exteriores que decorra de erros ou omissdes do projeto detetados em fase de execugédo da obra, ou de
trabalhos suplementares, até & importancia maxima correspondente a 15% do valor da adjudicagéo da
empreitada de requalificagéo do IMOVEL e posteriormente da empreitada dos arranjos exteriores.

c) Prestar apoio financeiro & SCM, no ano de 2025, através da atribuicdo do montante até 150.000,00€ com
IVA incluido, o qual se destina a ser utilizado exclusivamente para pagamento dos custos das obras de
requalificagdo do IMOVEL a nivel de arranjos da envolvente exterior, bem como da requalificagdo das

fachadas do edificio, incluindo pinturas e janelas do primeiro andar.

Clausula 42

Obrigagdes da Santa Casa da Misericordia de Vila Nova de Foz Cba
A SCM compete, no ambito do presente Protocolo:
a) Utilizar o apoio financeiro atribuido pelo Municipio exclusivamente para suportar os custos inerentes a obra
de requalificagio do IMOVEL (piso zero).
b) Elaborar o projeto de requalificagao do IMOVEL (piso zero).
¢) Assumir a posigéo de dono de obra ou entidade adjudicante e, nessa qualidade, cumprir com as disposigdes
constantes do Cédigo dos Contratos Publicos para a realizagdo da obra de requalificagéo do IMOVEL, desde
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a escolha do procedimento concursal a seguir, até a recegéo definitiva da obra.

d) Promover todos os atos necessarios & execugao da obra de requalificagéio do IMOVEL (piso zero) no prazo
maximo de seis meses, contado da data de consignagdo da obra, sem prejuizo das prorrogagoes de prazo
legalmente admissiveis.

e) No prazo de 15 dias contados da data de atribuigao de todas as licengas necessarias ao funcionamento do
IMOVEL para os fins a que se destina, celebrar com o 3° Outorgante contrato de arrendamento para fim n&o
habitacional e sujeito ao regime da renda livre, tendo por objeto o mesmo prédio, nos termos e condigbes
constantes da clausula 62

f) Diligenciar no sentido da obtengdo da licenca de utilizagdo Municipal, bem como a autorizagdo de

funcionamento da ANEPC.

Clausula 5°
Obrigagdes do Hospital Terra Quente, S.A.

Ao HTQ compete, no dmbito do presente Protocolo:
a) No prazo de 15 dias contados da data de atribui¢&o de todas as licengas necessarias ao funcionamento do
IMOVEL para os fins a que se destina, celebrar com o 2° Outorgante contrato de arrendamento para fim néo
habitacional e sujeito ao regime da renda livre, tendo por objeto o mesmo prédio, nos termos e condigdes
constantes da clausula 62.
b) Dotar o IMOVEL (piso zero) dos equipamentos necessarios para o pleno funcionamento das valéncias
previstas no plano de exploragdo, sejam estes de que natureza forem.
c) Obter, junto de quaisquer entidades, as licengas ou autorizagdes necessarias ao funcionamento de unidade
de prestagdo de cuidados de saude no IMOVEL, excetuando-se a licenga de utilizagdo Municipal e da ANEPC
que serio responsabilidades da 2° Outorgante.
d) Iniciar a atividade de prestagdo de cuidados de saide no IMOVEL no prazo de 3 meses, contados da
celebragao do contrato de arrendamento identificado na alinea a) da presente clausula.
e) Manter em funcionamento no IMOVEL a unidade de prestagdo de cuidados de saude por um periodo
minimo de dez anos, de acordo com o disposto nas clausulas 62, alineas f) e g) e clausula 8°.
f) Na definigdo dos concretos cuidados médicos e especialidades médicas a contemplar na atividade da
unidade de prestagdo de cuidados de salde, atender as necessidades reais da populagdo do concelho de
VNFC,;
g) Durante o periodo de vigéncia do contrato de arrendamento a outorgar e enquanto se mantiver em
funcionamento no imovel a unidade de prestagdo de cuidados de saide, nos termos das antecedentes
alineas, pagar, até ao dia 30 de maio de cada ano, a 2 Outorgante, quantia equivalente a:

i) 3% do valor apurado do Resultado Operacional do estabelecimento a instalar no imoével identificado

na Clausula 22, até 100.000,00€ anuais;
i) 4% do valor apurado acima de 100.000,00€ e ate 150.000,00€ anuais, do Resultado Operacional

do estabelecimento;
iii) 5% do valor apurado acima de 150.000,00€ e até 200.000,00€ anuais, do Resultado Operacional

do estabelecimento;
iv) ou, caso o Resultado Operacional se cifre em mais de 200.000,00€ anuais, em substituigdo dos

valores indicados nas antecedentes alineas, i), ii) & i), o valor de 5% do valor total de Resultado Operacional
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apurado do estabelecimento;
v) os valores serdo obtidos a partir da consulta dos extratos de contabilidade analitica do HTQ,

devendo remeter documento comprovativo do Resultado Operacional do estabelecimento até ao dia 30 de
abril de cada ano.
h) Proceder ao pagamento a que se refere a alinea precedente por transferéncia bancaria para ofs) IBAN('s)

que a 22 Qutorgantes venha a comunicar ao HTQ para tanto.

Clausula 6*

Contrato de Arrendamento
No prazo de 15 dias contados da data de atribuigao de todas as licengas necessarias ao funcionamento do
IMOVEL para os fins a que se destina, a SCM e o HTQ celebrardo contrato de arrendamento para fim néao
habitacional e sujeito ao regime da renda livre, tendo por objeto o referido prédio e subordinado &s seguintes
condicdes:
a)0 IMOVEL sera dado de arrendamento pela 22 Outorgante ao 3°, para que este ai instale uma unidade de
prestagdo de cuidados de saude.
b) No rés-do-chéo (piso zero) funcionarao os consultérios médicos das especialidades que venham a ser
contempladas, e um servigo de imagiologia/radiologia.
c) No espago identificado como afeto a “Medicina Fisica e de Reabilitagdo” na planta do IMOVEL que constitui
o Anexo | do presente Protocolo, a SCM podera prestar, através dos seus proprios colaboradores, servigos
de fisioterapia e afins, devendo dotar o espago, a expensas suas, dos equipamentos necessarios para tanto,
bem como a manter e conservar o espago e equipamentos assignados ao servico.
d) Nao sera devido o pagamento de qualquer quantia pela SCM ao HTQ pela utilizagao do espaco identificado
na alinea anterior.
e) O contrato de arrendamento sera feito pelo prazo inicial de dez anos, renovavel por periodos iguais e
sucessivos de 1 ano, salvo se alguma das partes se opuser a renovagao com a antecedéncia minima de 90
dias em relagdo a data de cada renovagéo.
f) O contrato de arrendamento a outorgar, nao sera sujeito a dentincia nos primeiros 7 anos de vigéncia, salvo
a existéncia de fundamento para a sua resolug&o, nos termos do previsto na Clausula 82, periodo ap6s o qual,
podera ser livremente denunciado por qualquer uma das partes, mediante um aviso prévio de 90 dias.
g) Caso o contrato venha a ser denunciado nos termos da antecedente alinea f), a parte que o denunciar,
indemnizara a outra parte, no montante correspondente ao total das rendas fixas — no valor em vigor a data
da denuncia, nos termos da alinea j) — que seriam devidas no periodo entre a data de produgéo de efeitos da
dentincia e o termo dos primeiros 10 anos de vigéncia do contrato de arrendamento.
h) Pelos primeiros 12 meses de vigéncia do contrato de arrendamento, ndo sera devido pelo 3° Outorgante a

22 o0 pagamento de qualquer montante a titulo de renda.
i) A partir do 13° més de vigéncia do contrato de arrendamento, o HTQ obriga-se a pagar & SCM o montante

mensal de 800,00 € a titulo de renda.
j) O valor da renda sera atualizado automatica e anualmente, sem necessidade de qualquer comunicagao a
realizar pela 22 Outorgante para o efeito, para os seguintes montantes:

o No 3° ano de vigéncia do contrato de arrendamento a renda sera de 1.200,00€;

e No 4° ano e seguintes de vigéncia do contrato de arrendamento a renda sera atualizada com base no
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coeficiente legal de atualizagéo,
k) Aos montantes da renda previstos nas anteriores alineas i) e j) poderé ser acrescida a quantia que a 2% e
o 3° Outorgantes venham a acordar como devida pela utilizagao do primeiro andar (piso 1) do IMOVEL, caso
esta utilizacao se verifique;
[) Em tudo o mais que os seus outorgantes n&o convencionarem por acordo, serdo aplicaveis ao contrato de

arrendamento as disposicdes legais relativas ao arrendamento néo habitacional em vigor a data da sua

celebragéo.

Clausula 72
Alteragao
Qualquer alteragdo ao presente Protocolo s6 sera valida se constar de documento escrito outorgado por todos

os intervenientes e aprovado pelos 6rgaos competentes.

Clausula 8%
Incumprimento e resolucao

a) O incumprimento das obrigagdes constantes do presente Protocolo por uma das partes, confere a(s)
outra(s) a quem o incumprimento prejudicar, o direito a proceder a sua resolugéo.
b) A resolugdo serd comunicada & outra parte mediante carta registada com aviso de recegdo, com a
antecedé&ncia minima de trinta dias seguidos sobre a data em que a resolugéo deva produzir efeitos.
c) No prazo de 15 dias contados da notificagéo referida na alinea precedente, a parte interessada podera
deduzir reclamacgdo & mesma, mediante carta registada com aviso de recegdo, considerando-se aceite a
resolu¢do se nada for reclamado nesse prazo.

Clausula 92

Comunicagoes entre as partes

Todas as comunicacdes a realizar pelos outorgantes no ambito do presente Protocolo, deverao ser feitas por

carta registada com aviso de recegao.

Clausula 10?
Condigio suspensiva
A validade e a eficacia do presente Protocolo dependem da sua aprovagéo pela Camara Municipal de Vila

Nova de Coz Cda e pela Assembleia Municipal de Vila Nova de Coz Coa.

Clausula 11#
Vigéncia

a) O presente Protocolo entrard em vigor na data da sua assinatura.

b) Desde ja declaram as partes que o presente protocolo esta intrinsecamente correlacionado com o contrato
de arrendamento a outorgar, motivo pelo qual a vigéncia do primeiro depende da vigéncia do segundo e
vice-versa.

c) Como tal, desde ja acordam e declaram as partes que, a cessacdo do presente protocolo,
independentemente da sua causa, tera como consequéncia inevitdvel a cessagdo do contrato de

arrendamento; e a cessacdo do contrato de arrendamento, independentemente da sua causa, tera como
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consequéncia inevitavel a cessagéo do presente protocolo.
d) Com a cessagdo do presente protocolo e, consequentemente, do contrato de arrendamento que lhe esta

subjacente, cessam para todas as partes as obrigagdes resultantes do clausulado supra, salvando os
direitos e obrigagbes que se mostrem pendentes a data da cessacgdo e as eventuais indemnizagoes
decorrentes da cessagdo a que possa eventualmente haver lugar nos termos da lei, nomeadamente caso

a mesma decorra de incumprimento do presente protocolo ou do contrato de arrendamento.
Vila Nova de Foz Cba, 18 de dezembro de 2023

P'lo Munu}wﬂo Vila adefFoz Coa

P'la Santa Casa da Misericordia de Vila Nova de Foz Céa

}/’ "L Z ‘ ;

P'lo Hosp|tal Terra Quente,

‘w—3 pL,.\ \-——~» L Qx HTQ-Hospital Terra Quente,SA
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