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@Z‘L‘“ PDMaoeviLA NOVA de FOZ COA

1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o relatério de anadlise e ponderagao dos
resultados da discussdo publica da Proposta da 1.2 Revisdao do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Vila Nova de Foz Coa e do respetivo Relatério Ambiental, que a Camara
Municipal de Vila Nova de Foz Coa deliberou promover, em reunido extraordindria de
17 de abril de 2015, e que fez publicar em Didrio da Republica através do Aviso n.2
4369-B/2015, 2.2 série, de 22 de abril de 2015.

Este relatorio resulta do disposto no n.2 8 do artigo 77.2 do Decreto-Lei n.2
380/99 de 22 de setembro, com a redagdo conferida pelo Decreto-Lei n.2 46/2009, de
20 de fevereiro, que prevé a ponderacao e divulgacdo dos resultados da discussao
publica, bem como do artigo 151.2 do referido diploma legal que prevé, no ambito da
instrucdo dos pedidos de depdsito, a apresentacdo do relatério de ponderacdo dos

resultados da discussdo publica.

2. ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

O periodo de discussao publica decorreu entre 30 de abril e 29 de maio de 2015
(30 dias seguidos, com inicio no 5.2 dia util seguinte apds a publicacdo em Diario da

Republica).

3. DIVULGAGAO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

A abertura do periodo de discussao publica e o respetivo modo de participagao

foram divulgados através de Aviso, e das seguintes formas:
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- Publicagdo no Diario da Republica, através do Aviso n.2 4369-B/2015, 2.2

série, de 22 de abril de 2015:

10032-(2)

Didrio da Repuiblica, 2.° série—N.? 78—22 de abril de 2015

MUNICIPIO DE VIANA DO ALENTEJO
Aviso n.” 4368-A/2015
Revisiio do Plane Diretor Municipal de Viana do Alentejo
Periodo de Discussao Publica

R i Amtdnin B Tinik

2 Pinto, Presidente da Cémara Munici-
pal de Viana do Alentejo, torna piblico que, nos termos e para os efeitos
dodisposto nos niimeros 3 * ¢ 4.° do artigo 77.* do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de lterado e republicado pelo Decreto-Lei n.” 46/2009,

publico que a Cimara Municipal de Vila Nova de Foz Céa deliberou,
em sua reunifio extraordindria, realizada em 17 de abril de 2018, dar
inicio ao periodo de Discussio Piblica da proposta de revisio do Plano
Diretor Municipal, pelo prazo de 30 dias seguidos.

Este periodo terd inicio apds o quinto dia, contados a partir da publi-
cagio do presente aviso no Didrio da Repiblica,

08 i derd o5 o

P que €
acompanham a proposta de revisio do Plano Diretor Municipal, no site
da Cémara Municipal de Vila Nova de Foz Coa e na Sala de Exposiges
Municipal, do Centre Cultural de Vila Nova de Foz Cda.

Até ao termo do periodo de di fio piblica, os i los poderdo
apresentar, por escrito, as suas reclamagbes, observagies ou sugestics

de 20 de fi , com as alteragd troduzidas pelo Deercto-Let
n.° 181/2009, de 7 de agosto, a Céimara Municipal de Viana do Alentejo
deliberou, em reunifio ordindria de 21 de abril de 2015, a abertura do
periodo de discusséo piblica da proposta de revisdio do Plano Diretor
Municipal de Viana do Alentejo, o qual decorréra por um periodo de
30 dias uteis, contados a partir do 5. * dia itil da publicagdo do presente aviso.
Durantc o referide periodo, a proposta de revisao do Plano Diretor
Municipal, acompanhada do parecer final da Comisséo de Acompa-
) € demais p itidos, bem como o respetivo Relatd-

rio Ambiental, e: di iveis para Ita no Balclo Municipal
de Viana do Alentejo, todos os dias Giteis, durante o horario de expe-
diente, € na pigina oficial do municipio na intemnet, através do enderego
www.cm-vianadoalentejo.pt.

of P préprio disponibilizado no site

da Céimara Municipal ¢ nas instal da Cimara Municipal. Deverdo

ser enviadas por carta registada com aviso de recegdo, dirigida a0 Presi-

dente da Climara Municipal, sita no Largo do Municipio, 5150-642 VLF,

IS N0 Servigos respetivos da Cimara Municipal ou enviadas por
correio cletrdnico: correi -fozeoa.

Mais s informa que a cimara deliberou, atentas as novas regras
urbanisticas constantes da revisdo do PDM, ¢ cm cumprimento do dis-
posto do artigo 117.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial (RJIGT) e do artigo 12-A do Regime Juridico da Urbanizagdio
e Edificagio (RIUE):

a)A fio dos p di de gestiio urb desde a data

As reclamagdes, observagdes, ou pedidos de
mento deverfo ser formulados por eserito, utilizando para o efeito o
impresso proprio que poderd ser obtido no Baledo Municipal de Viana
do Alentejo ou na pagina oficial do municipio na intemet. Estes deveriio

de inicio do periodo de Di 40 Pliblica até a entrada em vigor do PDM
revisto, excecionando-se desta medida cautelar: (i) os projetos relativos
a edificagiies previstas no n.° 4 do artigo 117 do RJIGT e do artigo 60.°
do RJUE {procedimentos de informaglo prévia, comunicaglio prévia ¢

ser dirigidos ao Presidente da Cimara e dos por carta d
com aviso de receclo para a morada Rua Brito Camacho 13, 7090-237
Viana do Alentejo, ou ai | dend bém ser

remetidos por correio cletrénico para pdm@cm-vianadoalentejo.pt.

de li quando digam respeito a obras de reconstrugdo ou de
alteraglo de edificagiies existentes, desde que tais obras nio originem ou
agravem a desconformidade com as normas em vigor ou tenham como

1 Ihoria das condi de ¢ de salubridade das

Mais se informa que serdo : 3
nas freguesias do concelho, em data ¢ local a informar oportunamente,

21 de abril de 2015. — O Presidente da Cémara, Bernardino Anténio
Bengalinha Pinto.
208585348

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FOZ COA
Aviso n.” 4369-B/2015

Revisiio do Plano Diretor Municipal
Periodo de Discussiio Piblica

Gustavo de Sousa Duarte, Presidente da Cémara Municipal de Vila
Nova de Foz Cda, nos termos do disposto no n.° 3, do artigo 77.5, do
Decreto-Lei n.” 380/99, de 22 de setembro, com a redagdo que lhe foi
dada pelo Decreto-Lei n.” 462009, de 20 de fevereiro (Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestio Territorial, abreviadamente, RJIGT), torna

a ¥

edificagdes); (ii) os projetos instruidos com pedido de in formagio prévia
f 1, (iii) os p di IS em clrso apds a aprovagio do projeto
de arquitetura; (iv) os di de icagdo prévia refe
aobras de edificaglio a crigir em lotes resultantes de operagdes de lotea-
mento tituladas por alvard; (v) os pedidos de emisséo de autorizagdies de
utilizagdo; (vi) os pedidos de emissdo de alvara de li i

) A reserva pela Cémara Municipal do direito de deliberar proce-
der a0 levantamento da suspensdo, permitindo o prosseguimento do
procedimento, sempre que se verifique uma das seguintes situagies:
(i) sempre que a decisdo, favorivel ou desfavordvel, scja a mesma,
4 luz do PDM em vigor ou & luz da proposta de plano sob Discussio
Piiblica, situagiies em que a decisdio de deferimento ou indeferimento ¢
definitiva, (if) quando a decisdio for de indeferimento & luz do PDM em
vigor, mas de indeferimento segundo a proposta de plano, sob Discusséo
Publica, situagiio em que a deciséio final fica condicionada 4 entrada em
vigor do novo plano, -

17 de abril de 2015. — O Presidente da Clmara, Gustave de Sousa
Dugrte, Eng °

208579387

IT SERIE

 DIARIO
 DAREPUBLICA

Depdsito legal n.” S31S/85 1SS 08709963

Didrio da Repiiblica Eletrénico:
Enderego Internet: http://dre.pt

Contactos:

Correio eletrénico: dre@incm.pt
Tel.: 21 781 0870
Fax: 21 394 5750
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- Divulgagdo na comunicagdo social: “Jornal de Noticias” de 27 de abril de

2015; “O Fozcoense”, de 15 de maio de 2015:

| JORNAL DE NOTICIAS |
segunda, 27 de abril de 2015

\ AGUAS os REGIAQ
\ oe AYEIRO

guas da Regiao de Aveiro, SA

AVISO
» do Abastecimento de Agua
015 - das 00 as 04 horas
Nazaré, Gafanha da Encarnacdo
afanha do Carmo - /lhavo

de Aveirg, SA informa que no dia 01/05/2015, entre as 00 e
o de dgua na da Nazare, da
armo - lihave.

esta i ao do abasteci deve-se a
rllﬂacéo do Sistema Regional do Carvoeiro. No periodo logo
llidade do servigo de abastecimento de dgua  poderd haver

2 @ de caudal. Essas variagdes p ‘_ do originar

* asua preensac e p desculpa por qual-
i de duvida ou obtengio de inl G

1zul BOB 200 217.

Idente do Conselho de Administragao

Manue| Fernandes Thomaz

Aviso
s¢io de Abastecimento de Agua
2015 - das 09h00 as | 6h00

ia Infante Dom Henrique
3 e 405 - (Freguesia Esmoriz) - Ovar

Mweire, SA. mforma gue no dia 290042015, entre as (Fh e as Toh
& dgua na Avernda Iifante Dom Henrique = entre o n® 263 & o 0 406 -

populagdes; Edta wierrupgio de abusteormnento devese a trabalhos
de novas infraestrturss de abastecmento de dpua no Smbito do
weional da Praia” Mo perioda logo apds da reposssa da normalidade do
s poderio haver anda variagbes de pressio e de caudal E4sas variacses
s de turvagho Apradecemos 4 s compreensio & pedimios desculpa
o esclarecmento de qualquer ditada ou obtencio de nformagBes
308 200217,

sidente do Consetho de Administragio
Manuel Fernandes Thomaz

N = 7007015 — .* 300

« J8. . MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FOZ COA
i %-- 3" Revisdo do Plano Director Municipal
- Discusséo Publica -

A Clemara Menicial da Vi Nova da F

windf ve Cémarg 17 o0 Aved, & aberty

de Aevislo do novo Plana Dinector Mynicipal  FOM . Apds publicecd em D'iI'OUI

m atrawis 00 Avesd n® 380-E02015, 2° sdrie, 1" T8, de 22 de Abrl, nformamos
30 de Abal de 2015, 395

mmmmmmmsmmrnuuu-nm

Qe k £ estrgtuns ol Esto Fano, s4m de e um

v 08 B
tscumenton da Planc, aseim coma formalizar por sScr0 reclama:00s, Dbservaghes &
BUGMIOE SODIE 3 POPOSAD U6 18vsd0 00 P Dheinttn Muriciaal de Vil Nova do Far Cda.
Pasn al, , Kirigicta a0 Presi-
mnu—mwammmmmmowmm 2150543

: raday
mmummmmmmammaEw o Canlre:
Culural, locakzssa na Avenida Cidade Nova. na cidade da Vila Mova da Foz Cha, oas §.30
15 12,30 & daa 14 48 17 hoas, inch

%

i 2 i : gt
poncaracy 2 ) VEE Qub S L w
o da Foz Coa
O presadonte da Chmara

Gustavo de Sousa Dusrle
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€A .
15 de Maio / 2015
CARTORIO NOTARIZ
S i R.
Q’w.mg
: MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FOZ COA
: Certifico, narrativamente,

Revisdo do Plano Director Municipal
- Discussdo Pablica -

A Cémara Municipal de Vila Nova de Foz Cda aprovou, por unanimidade, na
reunido extraordinaria de CAmara do passado dia 17 de Abril, a abertura do periodo
de Discussdo Piblica da Revisio do novo Plano-Director Municipal - PDM. Ap6s
publica¢do em Didrio da Reptiblica, através do Avison.% 4369-B/2015, 2.2 série, n.°
78, de 22 de Abril, informamos que a Discussdo Piblica tem inicio no préximo dia
30 de Abril de 2015, estando disponivel para consulta durante 30 dias segmdos das
9. 30h'as 12. 30h e das 14.00h as 17.00h.

Refira-se que o Plano Director Municipal ¢ um importante instrumento de ges-
tdo do territério que considera todas as realidades e estruturas af existentes. Este

bém, um documento estratégico de desenvolvimento econémico.

A proposta final para aprovagio decorre de uma visdo estratégica para o Municipio
e procura integrar contributos prestados por cidadaos e pelas mais variadas entidades,

Durante este periodo de Discusséo Pablica, todos os interessados poderdo con-
sultar os documentos do Plano, assim como formalizar por escrito reclamagdes, ob-
servagéo e sugestdes sobre a proposta de revisdo do Plano Directot Municipal de
Vila Nova de Foz Céa. :

Para tal, devem fazé-lo através de carta registada com aviso de recepgio, diri-
gida ao Presidente da Cdmara Municipal de Vila Nova de Foz Céa, para o Largo do
Municipio, 5150-642 Vila Nova de Foz Céa; por correio electrénico para correio@
cm-fozeoa.pt, ou ainda entregar directamente no edificio dos Par;bs. do Concelho,
mediante formulario préprio disponivel para o efeito.

Os documentos fisicos para consulta estdo disponiveis na Sala de Exposigdes
do Centro Cultural, localizada na Avenida Cidade Nova, na cidade de Vila Nova
de Foz Cba, das 9.30h as 12.30h e das 14.00h is 17, 00h, incluindo sibados, domin-
gos e feriados, bem como no link para o efeito disponibilizado no site municipal
(www.cm-fozcoa pt).

Apela-se assim a participagéo civica de todos os interessados neste pmcesso
de forma ponderada e conscienciosa, uma vez que se pretende que a populagéo in-
tervenha na promogao do desenvolvimento do concelho de Vila Nova de Foz Céa,

O Presidente da Camara,
Gustavo de Sousa Duarte

(O Fozeoense” N.° 2122 de 15/05/2015)

Plano, além de ser um elemento fundamental no ordenamento do territério &, tam- |

‘| efeitos de publicagao, que neste C

rio a cargo da Notaria STLVIA SA.
VA DE AGUILAR CACERES
SANTOS, sito na Rua 5 de Out
1002, primeiro andar, freguesia d
mesinde, concelho de Valongo, d
lhas cinquenta e seis a folhas cin
ta e oito, do Livro de Notas par:
crituras Diversas niimero Sete -
encontra exarada uma escritura d¢
tificacfio notarial com a data de vi
trés de abril do presente ano, na
sdo justificantes, ANTONIO |
FRADE DA COSTA, NIF 166
546 e mulher, LAURENTINA A
LIA FONSECA, NIF 108 545 440,
bos naturais da freguesia de Freix
Numio, concelho de Vila Nova de
Céa, casados no regime da comu
geral de bens, residentes na Rua D
Cio, 147, freguesia de Rio Tinto,
celho de Gondomar e se declar:
donos e legitimos possuidores, cor
clusdo de outrem, dos seguintes
imaoveis:

Verba Um - Prédio rustico, ¢
posto de terreno de regadio, olive
fruta, vinha e pastagem, com a 4rc
dezanove mil cento e oitenta mi
quadrados, a confrontar do Norte
Margarida Gléria Freixinho, do
com Herdeiros de Augusto Césai
gueiredo, do Nascente com Junta
guesia de Freixo de Numao e do P
te com Ribeiro, ndo descrito na (
servatoria do Registo Predial de
Nova de Foz Coa, inscrito na m:
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- Divulgagao na pagina da internet da Camara Municipal de Vila Nova de

Foz Coa:

0 Concelha Pagina Lnicia . .
Turemo :iz'::j;':a““‘e'h: :-\clj:‘ =
g:l:::m Relu'ﬁiu do Plano Director Municipal (PDM) de Vila Nova de Foz

Saide o =

Ambients

Revisdo

PDI I Z~PDM e viia novA deroz coa

WILA NOVA = FOI COA

val da winha da

Daura Supernar

REVISAO DO PDM

TURISMO £
. Revisio do Plano Director Municipal de Vila Nova de Foz Coa

- Discussad Poblica - A 3 ATRABNENG EM 3UFPORTE
BAICD DE VIDA

FOT Oha, A Camara Municipal de Vila Nova de Foz Cha aprovou, por unanimidads,
PLANG MURICIPAL Abrl, a
DE EMERGENCIA

o Plano
a3 Repliblica, atraveés

Al

FOZCOMS | oo

PIGITAL

ponvel para culta durante 30 Jias seguid
N 12.30h < 14.00h as 17.00h.

Refira-%e gue o Plang Direct

geslao 30 termitdric ra todas as & estruturas ai EICOLIMHA DE ARTE 3 2614
OA existentes, Este SEF W Tundamental mo wis
g it Lambém, wm  dotumentd SStraldgior de

scolinha - nes

erto

CLDE +
FOZ COA
= i e
Ly ! sucl“'— Diuranls s<ls o 0% inlersssados po
oonEullar AEEim o lTormalizar por
reclaima &5 Sobre a proposta de mevisde do

Flanoe

Para Lal, devem fazé-lo atravds de carta registada com avise de recep
da Camara Mur Vila Nova o Cha, para agenda de cinema
5150-642 Vila Mova de Foz Cha; por ©

TN ERCWLAND - & TENRA 00

bl ou ainda enl

gar direclam

do Concelhe, mediante fomulane proprio disponivel

umentos  MSioos na Sala de

Bol
tstudy

para  Consulta S

do Centre Cultwral, lecalizada na Awver de Nova, na

, das 9.30h as 12.30h

vila Nowa de Foz Cb das 14.00h &s

v link para o

& tripadvisor
Leta avaliagdes sabre Vila MNova de
Foz Cda

Apela-ge  aLsim
processo de To

a popula

albe de Vila Neva de Foz Cha.

Recursos Humanos
O Presi

GuEtavo

te da Chmara,

usa Duate, eng.?

documentos + recentes
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- Publicitacdo do aviso no edificio dos Pagos do Concelho de Vila Nova de

Foz Coa.

Para efeito de consulta dos interessados e de forma a divulgar a proposta da 1.2
Revisdo do PDM de Vila Nova de Foz CoOa, procedeu-se a exposi¢dao dos documentos
integrantes da proposta (incluindo o Relatdrio Ambiental) e os respetivos pareceres na

Sala de Exposi¢des do Centro Cultural de Vila Nova de Foz Coa:
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Estes elementos ficaram também disponiveis no site da Camara Municipal de

Vila Nova de Foz Cba, com destaque na primeira pagina:

documentos + recentes

Ficha die Inso

Futsal 2013
(¥ 0 Concelhio de

Futzal 2015)

- Informagcbes

Piibiic

siga-nos em

fC

(B

ssdo Pablica do PDM de \ila

trativos ao abrigoe do arlige 1179 de

ey pilicativ

cartogralia {367.47 k8]

- Documentos da Proposta de
« E pi63 Ata da ReuniSo Revisio do PDM de Vila Nova de Foz Coa

1. Elementos fundamentais

1.1. Regulamento
1.2. Planta de Ordenamento

s documentas

clestica

denaments: Patr
1.3. Planta de Con
ZA - Planta de

cionantes

anles

2B - Planta de Cox ntes: Defess da Flomesta Contra

Escritas

lane & Programa Geral de

3F - Planta de Compromissos Urbanistices

3. Outros Elementos que acompanham o Plano

< ma Uitima Reu
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Durante o periodo de discussao publica, os interessados puderam apresentar as
suas sugestodes, informacdes, reclamacgdes ou pedidos de esclarecimento em impresso
proprio, por:

- Escrito, dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Foz C6a, com a

identificagcdo e morada do signatario;

- Correio eletrdnico: geral@cm-fozcoa.pt.

MUNICiPIO DE VILA NOVA DE FOZ COA
CAMARA MUNICIPAL

Tel. 279 760 400 o Fax 279 760 438/9 » E-Mail: COrrelo@cm-102C0a.pt o www.cm-fozcoa.pt « CONTRIBUINTE N° 506 829 197

REVISAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL - DISCUSSAO PUBLICA

Exmo. Sr. Presidente
da Camara Municipal de Vila Nova de Foz Coa:

Identificagdo
Nome: - -
Merada
Cadigo Postal: Telefone:
ProfissGo: Confribuinte Fiscal n.®
Estado Civil: e-mail:

Vem colocar & aprecia¢do da Camara Municipal, no dmbito do periodo de Discussdo PUblica da
revisdo do Plano Director Municipal de Vila Nova de Foz Céa, ao abrigo do art.® 77° do Decreto-
Lei n.° 46/2009. de 20 de Fevereiro, o seguinte:

Na qualidade de:

Proprietario Investidor Técnico Quiro

Local:

Rua Freguesia

Reclamacio / Observagdes /Sugestdes

PRAGA DO MUNICIPIO & 5150-642 VILA NOVA DE FOZ COA

10
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MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FOZ COA
CAMARA MUNICIPAL

Tel 270 760 400 » Fax 279 760 43808 » E-Mail " Pl o www 1 .pt » CONTRIBUINTE N* 506 829 197

I Eféﬁ?biov;dﬂ\;o do litulu'ridc_dé'au p:ochGéEo'&BﬁiE&dEiiés é&b o s"f'ello', 56 aplicdv-el
| - Planta ou fotografic cérea com a delimitacdo exacta do ferenc, a vermelho

[ 1 srios a ne caso de reclamagéo:
—

|- Coordenodas GPS. levantamenio topogtu'l’lcd, elc [fowlrcﬂi.roj
| Data:

| 0 requerente:
! - .
| © funciondrio:

PRACA DO MUNICIPIO » 5150-642 VILA NOVA DE FOZ COA
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4. SESSAO DE APRESENTAGCAO E ESCLARECIMENTO DA REVISAO DO
PDM

No dia 6 de Maio de 2015, pelas 18.00h, decorreu no Auditério do Centro
Cultural de Vila Nova de Foz Cba, a sessdo publica de Apresentacdo e Esclarecimento
da Revisdao do PDM, tendo sido anunciada através de Edital afixado em todas as Juntas

de Freguesia:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FOZ COA

CAMARA MUNICIPAL
Tel. 279 760 400 » Fax 279 760 438/9 & E-Mall: Correio@em-02c6a.pt + www.cm-12603.pt » CONTRIBUINTE N* 506 829 197

EDITAL

PDM o viLa NovA deFoz coA

APRESENTACAQ PUBLICA do

REVISAQ do PDM de VILA NOVA de FOZ COA

Gustavo de Sousa Duarte, Presidente da Cdmara Municipal de Vila Nova de
Foz Coa, informa que ird ser apresentada publicamente a PROPOSTA DE
REVISAO DO PDM de VILA NOVA de FOZ COA, no dia:

- 6 de Maio pelas 18H00 no Auditério do Centro Cultural.

Considerando a elevada importancia deste documento, tanto ao nivel do
ordenamento  do territorio como no da definigdo da estratégia de
desenvolvimento econémico, o Sr. Presidente da Camara vem apelar a
participagdo de todos.

Pagos do Concelho de Vila Nova de Foz Céa, 30 de Abril de 2008

O, Presidente da Camara,

=

Gustavo de Sousa Duarte

i

PRAGA DO MUNICIPIO @ 5150-642 VILA NOVA DE FOZ COA

12
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A
5"“‘ PDMoeviLa NovA de FOZ CcOA

A apresentacdo pretendeu expor, de uma forma sintética, o processo de

revisao do PDM, onde se abordaram os temas:

e O processo de revisao;

e OqueéoPDM;

® Esclarecimentos prévios sobre a classificacdo e requalificagao do solo;
e Conteudos documentais do PDM;

¢ Metodologia geral — o caminho até aqui;

® Apostas estratégicas — para onde queremos ir?

e Instrumentos dos IGT’s superiores — ndo estamos sos;

e Estrutura espacial de Ordenamento;

e (lassificagdo e qualificacdo do solo;

e (O PDM em grandes numeros.

A sessdo de Apresentacdo, no Auditério do Centro Cultural:

13




Revisd@o do PDM

VILA NOVA & FOZ €O

REVISAO DO PDM DE
VILA NOVA DE FOZ COA

6 DE MAIO DE 2015

Discugsao GETER - Grupo de Estudos Territoriais da UTAD
Piblica Prof. Doutor Ricardo Bento — Coordenador (rbento@utad.pf)

~

Revisdo

CARTA DE CONDICIONANTES PDM

VILA NOVA ¢« FOZ COA

RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HDRICOS

EGAGAO
.

ey
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Foi apresentada no dia 6 de Maio pelas
18HOD no Auditorio do Centro Cultural a
Proposta de Revisdoc do PDM de Vila Mova
de Foz Coa, onde foi debatide a
ordenamento do territdric e a definicdo da
estratégia de desenvolvimento economico,

do concelho.
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5. RESULTADOS DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

No ambito do periodo de discussao publica da 1.2 Revisao do PDM de Vila Nova
de Foz Cba foram recebidas 34 participacdes relativas a Proposta da 1.2 Revisdo do
PDM de Vila Nova de Foz Coa, ndo tendo sido recebida qualquer participacao referente

ao Relatorio Ambiental.

6. METODOLOGIA ADOTADA NA ANALISE e PONDERAGAO DAS PARTICIPAGOES

Na procura de se proceder a uma analise e tratamento equitativo de todas as
participacdes recebidas, optou-se por adotar uma metodologia de apreciacdo e
ponderagdo das participacdes com temas idénticos, de forma a avaliar a igualdade de
tratamento. A todas elas se procurou dar respostas individualizadas e personalizadas.

Foram organizadas de acordo com o numero de entrada, com a identificagdo do
requerente, freguesia e tema da participacao.

De acordo com o n.2 5 do artigo 77.2 do Decreto-Lei n.2 380/99 de 22 De
setembro, com a redacdo conferida pelo Decreto-Lei n.2 46/2009, de 20 de fevereiro, a
Camara Municipal ponderou todas as participacdes apresentadas no ambito do
periodo de discussdo publica, ficando obrigada a responder fundamentadamente
perante as que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestao territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser
ponderados em fase de elaboragao;

c) A desconformidade com disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis;

d) A eventual lesdo de direitos subjetivos.

O conteudo das participacdes foram vertidas para fichas de ponderacao, que
foram devidamente identificadas. Ai se incluiu o resumo de cada participagdo e os
enguadramentos no PDM de 1995 e no da Proposta da 1.2 Revisdo do PDM de Vila

Nova de Foz Coa.
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7. PRIMEIRA ANALISE DAS PARTICIPAGOES

Da primeira andlise geral a todas as participagdes, verificou-se que a algumas
correspondia mais que uma questdo colocada, pelo que se entendeu proceder ao
desdobramento das 34 participagdes, do que resultou a identificagdo de 48 questdes.

A participagao via internet foi reduzida, tendo apenas ser recebido por esta via
uma Unica participagao.

Numa analise do conjunto realca-se que a grande maioria das participagdes
aborda questbes de interesse privado / pessoal, relacionadas com a capacidade
construtiva para as suas parcelas ou terrenos. Houve uma Junta de Freguesia que fez a
participacdo através de um Unico impresso, mas colocando em simultaneo 6 questdes,
nomeadamente a Junta de Freguesia da Touga.

Salienta-se a participacdo da empresa mineira, Minaport, que colocou também
diversas questées em simultaneo, demonstrando a sua preocupac¢ao na exequibilidade
de futuros projectos de exploracdo mineiros onde se encontra a efectivar um Contrato
de Desmonte Experimental com o Estado Portugués, com 45,43 km2 de area e que
abrange os municipios de Vila Nova de Foz Cba, S3o Jodo da Pesqueira, Carrazeda de
Ansides e Torre de Moncorvo. Na zona denominada Numao na freguesia das Seixas,
incluida na area referida, pretende desenvolver a actividade mineira, numa area de 12
ha, para a exploracao de varios minérios, entre os quais, ouro e prata.

Outros intervenientes, particulares, vieram, através da respectiva participagao,
pedir esclarecimentos sobre a qualificacdo dos seus terrenos para fins agricolas, sendo
que alguns apresentavam projectos de vulto, destinados ao cultivo de oliveiras,
amendoeiras, vinhas, e num caso em concreto, a empresa Santolourengo Lda, com

um projecto mais ambicioso, de 116 ha.
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8. TEMAS DE PONDERAGAO

As participagOes apresentadas versam os seguintes temas:
Reapreciagdo /reclassificacdo de perimetros urbanos
SugestoOes urbanisticas diversas;

Reapreciagdo / requalificagdo do solo

Dominio Hidrico;

Recursos geoldgicos;

Regulamento;

Restri¢des de Utilidade Publica;

© N o Uu A~ W e

Consideracgdes sobre a elaboracao do Plano.

9. PONDERAGAO

No trabalho de ponderagao das propostas apresentadas foram consideradas a
ponderacdo para a decisdo “FAVORAVEL”, “DESFAVORAVEL” “PREVISTO no PLANO” e
“OUTROS”, sendo esta ultima opg¢ao destinada a contributos diversos, que pudessem
estar ou n3o directamente relacionadas com o propdsito da Discussdao Publica de um
PDM.

A ponderagao sobre as questdes incidiu sobre a adequabilidade da proposta ao

modelo territorial proposto, a coeréncia global da proposta, a adequacao a legalidade.

Ao nivel do sector tercidrio, denotaram-se algumas preocupacdes acerca do uso
do solo. Na maioria dos casos apresentados, o Plano previa ja o uso compativel a nivel
da qualificacdo do solo, sendo que para outros casos concretos, 0 municipio tomou a

iniciativa de proceder a consulta da entidade competente, o Instituto da Conservagao
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e Natureza e Floresta (ICNF), no sentido de se esclarecerem as duvidas surgidas, dada a
importancia vital que este sector tem na economia do concelho.
Foram as seguintes as questGes apresentadas formalmente, via e-mail, no passado dia

11 de Junho, ao Sr. Eng.2 Mario Rui, do ICNF:

QUESTAO 1:

A proposta de regulamento do PDM de Vila Nova de Foz Cba na sua alinea b), do
artigo 11.2, sobre o titulo de “Medidas de defesas da floresta contra incéndios”, refere
no seu inicio a aplicacdo a “novas edificacbes”. Neste ambito, questiona-se a
abrangéncia do conceito de novas edificacOes, ou seja, se se pretende abranger
apenas e s as construcbes de raiz, e se assim se for se nos é plausivel alterar a
terminologia de “novas edificacGes” para “novas construcdes”?

A guestdo coloca-se porque no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, aprovado
pelo Decreto — Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pelo
Decreto — Lei n.2 136/2014, de 09 de Setembro de 2014, o conceito de edificacdo
plasmado na alinea a) do seu artigo 2.9, abarca, para além das novas construcdes,
ainda as reconstrucdes, alteragGes e ampliacdes.

E nosso entendimento que a proposta apenas querera incluir sé as novas construgdes,
possibilitando que as demais operagdes urbanisticas se efectuem sem cumprirem com
as faixas de proteccdo impostas pelas medidas de proteccdo da floresta contra
incéndios.

QUESTAO 2:

O requerente sinalizado com a reclamacao:
n? 2015,GER, E, G,2993 /B.08.06, Codigo 03,
de JAIME AUGUSTO RAMIRES MOS,
apresenta reclamacdo no sentido de alterar a qualificacdo ao do solo de um terreno
do qual é proprietario.
O seu terreno encontra-se abrangido na proposta de revisdo do PDM na planta de
ordenamento por:

- “Espacgos Naturais”;

- “Espaco Florestal de Conservagdo”.
O terreno possui uma area de 45,88 ha onde pretende desenvolver um projecto
agricola de investimento avultado visando a dinamizagdao da economia local, bem
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como a criacdo de postos de trabalho.

Refere ainda que o terreno ja comportou a plantacdo de vinha em patamares, tendo
sido deixada ao abandono pelos antigos proprietarios, conforme se verifica nas
fotografias aéreas.

Por estes motivos, o municipio entendeu ser de interesse o investimento, uma vez
gue também entende ser possivel dar continuidade a actividade agricola que outrora
ja teve.

Desta forma, solicita a ponderacdo deste pedido no sentido de ser alterada a
qualificacdo do solo para: “Espago de Uso Multiplo Agricola e Florestal”.

QUESTAO 3:

O requerente sinalizado com a reclamagao:
n? 2015,GER, E, G,3233 /B.08.06, Codigo 11,
de SANTOLOURENCO, Lda,
apresenta reclamacdo no sentido de alterar a qualificacdo ao do solo de um terreno
do qual é proprietdrio.
O seu terreno encontra-se abrangido na proposta de revisdo do PDM na planta de
ordenamento por:

- “Espagos Agricola”;

- “Espaco Florestal de Conservagdo”.
O terreno possui uma area de 116 ha onde pretende desenvolver um projecto
agricola de investimento avultado visando a dinamizacdo da economia local, bem
como a criacdo de postos de trabalho. O projecto em causa encontra-se ja
candidatado ao PRODERE/PDR2020.
A propriedade apresenta ja em algumas zonas sinais visiveis de cultivo agricola,
conforme se pode atestar por qualquer consulta de fotografia aérea.
O requerente, para além de pretender implementar zona florestal conforme se
comprova em mapa que segue em anexo ao mail, quer também utilizar o terreno para
a implementacdo de actividade agricola designadamente vinha amendoal e olival,
pretendendo, portanto, a requalificacdo solo que se encontra qualificado como
Espaco Florestal de Conservagao para Espago de Uso Muiltiplo Agricola e Florestal.
Por estes motivos, o municipio entendeu ser de interesse o investimento, uma vez
gue também entende ser possivel dar continuidade a actividade agricola que parece
ser a vocacao dos terrenos localizados nesta zona, dado que o projecto do requerente
ndo descura a componente e vocagdo florestal, sendo ele préprio a potenciar tal
cultivo no projecto candidatado e em zonas que nos parecem ser as mais
vocacionadas para tal.
Desta forma, solicita a ponderacdao deste pedido no sentido de ser alterada a
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qualificagdo do solo para: “Espago de Uso Muiltiplo Agricola e Florestal”.

Para melhor andlise e percepg¢ao, e porque se entende que a exposi¢ao apresentada é
sintética e objectiva, junto se envia todas as pecas escritas e desenhadas que a
compdem.

QUESTAO 4.

O requerente sinalizado com a reclamagao:
n2 2015,GER, E, G,3221 /B.08.06, Cédigo 10,
de JOSE FERNANDO SOARES LUCAS,
apresenta reclamagdo no sentido de alterar a qualificacdao do solo de um terreno do
qual é proprietario.
O seu terreno encontra-se abrangido na proposta de revisdao do PDM na planta de
ordenamento por:

- “Espago Florestal de Conservagao”.
O terreno é fronteirico com a propriedade referida na questdo 2 e confronta a
noroeste com um espacgo qualificado como espago agricola.
O requerente encontra-se em negociacGes para a transferéncia de vinha para este
local, pelo que pretende a requalificagdo do solo de forma a permitir-lhe esta
actividade.
O municipio, levando em linha de conta a amplitude global das propriedades citadas
nas questdes 2 e 4 e de forma a dar uma continuidade na qualificagao do solo,
entende que, aqui também, devera ter o mesmo tipo de enquadramento da questdo
2, isto é, proceder-se a requalificacdo do solo para Espago de Uso Multiplo Agricola e
Florestal.

QUESTAOQ 5:

O requerente sinalizado com a reclamagao:
n? 2015,GER, E, G,3317 /B.08.06, Codigo 25,
de ADRIANO AUGUSTO FELIX SOUSA,
apresenta reclamagdo no sentido de alterar a qualificacdao do solo de um terreno do
qual é proprietario.
O seu terreno encontra-se abrangido na proposta de revisdao do PDM na planta de
ordenamento por:
- “Espago de Uso Multiplo Agricola e Florestal”.
- “Espago Florestal de Conservagao”.
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O terreno possui uma area de 34,37ha e encontra-se qualificado em parte como
espaco florestal de conservagao.

O requerente pretende a requalificagdao do solo qualificado como espago florestal de
conservagdo unicamente na extremidade Este da propriedade, dado que pretende dar
continuidade a actividade agricola que é possivel implementar na parte central do
terreno e na ala Oeste(espago de uso multiplo agricola e florestal.

O municipio entende que as caracteristicas que esta parte em questdo do territério
apresenta s3ao exactamente as mesmas que levaram a qualificar o solo fronteirigo
como espago de uso multiplo agricola e florestal, como facilmente se verifica em
fotografia aérea, nao se justificando, por isso, a atribuicdo de qualificagdo
diferenciada, solicitando-se a requalificagdo para Espago de Uso Multiplo Agricola e
Florestal.

O Instituto da Conservacdao da Natureza e Florestas, envidou todos os esforcos

no sentido de nos devolver o parecer, a tempo de ser considerado na presente
ponderacao.

A 16 de Junho foi recebemos o Parecer requerido, com a referéncia
33275/2015/DCNF-N/DPAP, que foi devidamente considerado e que passara a constar

como elemento do processo de revisdo do PDM.

O seu teor:
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Fetkue da Corsnreaghio
da Maturera = iy Plocgstan

EZJICNF

ICNF, LP.]  Seit Exm®, Senhor
= i Presidente da Cdmara Municipal de Vila Mova
Al
o5 de Foz Cda
NE | Praga do Municipio
= P 5150 - 642 — VILA NOVA DE FOZ COA
23 @3S
SUA REFEREMCIA SUA COMUNICACED DE MO55A REFERENCIA
Vfe-mail 1L/06/2015 33275/2015/DCNF-N/DPAP

ASSUNTO PEDIDO DE PARECER — DISCUSSAD PUBLICA DA REVISAO DO PDM DE VILA NOVA
DE FOZ COA

Em resposta ao pedido de parecer, no dmbito do disposto no art® 779 do Decreto-Lei n? 380/99,
de 22 de setembro, com redagio que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n246/2009, de 20 de fevereiro,
relativamente a 5 (cinco) questdes colocadas por esse Municipio e decorrentes da Discussdo
Piblica da revisao do FDM de Vila Nova de Foz Cda, informa-se V.Ex? que o parecer do ICNF é o
seguinte:

1) Desfaveravel guanto a “QUESTAD 1 (um)”, porquanto ndo se concorda com a alteracio da
terminologia de “novas edificages” para “novas construgdes” na alinea b), do artigo 119
da proposta de Regulamento do PDM de Vila Nova de Foz Cda, porquanto essa
terminologia decorre do disposto no art® 162 do Decreto-Lei n? 124/2006, de 28 de junho,
republicado pelo Decreto-Lei n217/2009, de 14 de janeiro, e no PMDFCI de Vila Nova de
Foz Cda. Mais se informa, que relativamente ao conceito de "novas edificagies”, e no que
se refere & aplicagdo dos n% 2 e 3 do art? 162 do Decreto-Lei n® 124/2006, de 28 de junho,
republicado pelo Decreto-lei n217/2009, de 14 de janeiro, as obras de ampliacdo,
reconstrucdo ou alteragdes, de que resulte o aumento da drea da implantagio de um
edificio existente devem ser tratadas segundo o principio aplicdvel 35 novas edificacfes.

2) Desfavordvel sobre as alteragies de qualificagio de solo de “Espago Florestal de
Conservacao” para “Espago de Uso Miltiplo Agricola e Florestal” na planta de
ordenamento, requeridas nas “QUESTOES 2, 3, 4 e 5%, porguanto estamos perante
propriedades inseridas na ZPE Vale do Cda (PTZPE0039), um importante territério do ponto
de vista da conservagio da natureza e da  biodiversidade e porque as
pretensdes/investimentos planeados nao estdo impedidos nesta categoria da proposta de
PDM (veja-se art? 352 do Regulamento);

3} Favordvel, na "QUESTAO 2 (dois)”, no que se refere 3 alteracio da qualificagdo de solo na
planta de ordenamento de “Espagos Naturais” para “Espaco Florestal de Conservacio”,
com excegdo, naquela propriedade, de faixa de cerca de 100 metros de largura e paralela

Institute da Condervaglo da Natureza e das Florestas, |LP. TEL +351 253 303 480 FAX +351 253613 165
Avenids Antdrma Macedo, 4704-530 Braga , POSTUGAL E-MAIL denfaiienf.pt  www.benf.pt
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ao rio Cda, na qual deve ser mantida a qualificagdo de solo come “Espacos Maturais®, por
se tratarem de zonas sensiveis do ponto de vista da conservacio da natureza e da
biodiversidade, nomeadamente na manutencio das galerias ripicolas.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe da Divisao de Planeamento e jvafiacdo de Projetos do DCNF do Norte

i

Arghando Loureiro

Instituto da Conserveiio da Matureza e das Florestas, |P. TEL #351 253 203 480 FAX +351 1531613 165
Apanada Antomo Mecedo, 4704-538 Braga , PORTLIGAL E-MBIL ionfi@ionf.pt  wwew iond, pt
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Neste ambito, é entendimento que existe compatibilizacdo para os usos que os
requerentes em causa pretendiam para os seus terrenos, que estavam qualificados
como “Espaco Florestal de Conservacdao”, ndo sendo por isso necessario a alteracdo da
qualificacdo do solo para “Espaco de Uso Multiplo e Florestal”, como o pretendido, e
para os fins pretendidos.

Por outro lado foi atendido o pedido de alteracdao da qualificacdo do solo, de
“Espagos Naturais” para “Espaco Florestal de Conservagdao”, com excepg¢do, na
propriedade em questdo, do requerente com o cddigo 2015,GER, E, G,2993 /B.08.06,
Cédigo 03, JAIME AUGUSTO RAMIRES MOS, da faixa de cerca de 100 metros de largura e
paralela ao rio Cda, na qual deve ser mantida a qualificacdo de solo como “Espacos

Naturais”.

Daqui ird resultar a alteragao da Carta de Ordenamento:

-1A-151-1

Salienta-se ainda que a questdo colocada ao ICNF, sinalizada como Questao 1,
foi colocada no sentido de esclarecimento dos técnicos do municipio, para futura
gestdo urbanistica, e que refere o entendimento entre a diferenga das terminologias
“novas edificagdes” e “novas construgdes”, no ambito das normas da defesa contra

incéndios.

10. GRELHAS DE PONDERACAO
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Discussdo Publica da Revisao do PDM de Vila Nova de foz Coa
GRELHA PARA PONDERACAO

Temada
Cadigo Local Nome Participacao Resultado da Ponderagao
01 2928 | Foz Coa k/ﬁl\:’z*SAODTEl iIEASUS 1 - Reclassificacdo de solo 1 - Desfavoravel (Contraria opcgo
SOARES rural em urbano estratégica de contengdo urbana; constitui
intrusdo em REN e RAN)
02 2992 | Foz Cba VITOR 1 - Sugere criagdo de Parque
- MANUELRIBEIRO Aquitico;
SANTOS 2 - Sugere a compra por
parte do municipiodaQ.2da | 1 — Qutro (sugestdo urbanistica)
D.2 Antdnia para executar ~ L.
Zona de lazer e descanso; 2 — Outro (sugest3o urbanistica)
3 - Sugere a execugdo de 3 — Outro (sugest3o urbanistica)
rotunda no cruzamento da R.
S. Sebastido com a do Crelgo.
03 2993 | Ch3s/St.2 JAIME A;’GUO,SSTO 1 - Reapreciagdo da 1 - Favoravel (resulta do parecer do
RAMIRES M qualificagdo de "Espago
Comba Florestal de Conservagdo" em ICNF)) A
parte do seu terreno; 2 — Previsto no Plano (compatibilizacio
p ¢
2 - Esclarecimento: pode do uso agricola em Espacos Florestais de
plantar vinha em terreno Conservagéo)
agora classificado como "Solo
Rural - Espago Natural"?
Refere que o terreno ja foi
cultivado com vinha.
04 3008 | Foz Coa ngERTgNSO JA”\;'E 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (Contraria opgio
ARLOS, Imob. L . ~ -
rural em urbano estratégica de contengao urbana; constitui
intrusdo em REN e RAN)
05 3146 | Foz COa g\f;g};” 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (contraria opcgo
rural em urbano Lo = . -
FAUSTINO _estrat?glca de contengdo urbana; constitui
intrusdo em RAN)
06_3199 | Touga JUNTA FREGUESIA | 1 - Alteragso da classificagio
da TOUCA de Espago Agricola para

Espaco de uso especial, o
Campo de futebol;

2 - Reclassificagdo de area
agricola para espago
residencial nivel I, no bairro
do Barracdo;

3 - Transferir parte da area
qualificada como Espago de
actividades econdmicas, para
a zona do cruzamento;

4 - Reclassificagdo da drea
envolvente do cemiterio, de
espago agricola para espago
cultural;

5 - Reclassificagdo do solo
rural -espagos agricolas, em
solo urbano, Espago
Residencial de Nivel |, na rua
Ameérico Vaz Tomé;

6 - Requalificagdo do solo
rural, espagos de usos
multiplos agricola e florestal
para espacos agricolas

1 - Previsto em Plano (existe
compatibilizagdo de uso pretendido);

2 — Desfavoravel (Contraria opcdo
estratégica de contengdo urbana; constitui
intrusdo em REN e RAN)

3 — Desfavoravel (contraria o modelo
territorial)

4 — Desfavoravel (existe
compatibilizagdo de uso pretendido);

5 — Desfavoravel (Contraria opcdo
estratégica de contencgdo urbana);

6 — Previsto em Plano (existe
compatibilizagdo de uso pretendido)
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07_3211 | Numao MzRO'ASLg'SA 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (Contraria opgio
RE EQUEIRA
VASCONCELOS rural em urbano estratégica de contengdo urbana; constitui
intrusdo em RAN)
08 3212 Foz Coa PAULO ADRIANO | 1 - Diversas consideragdes e
MELHORADO reclamagdes sobre situacdes . o .
GUINDEIRA existentes e também sobrea | 1 — OUtro (considerag@es diversas)
proposta de plano
09 3220 | Ch3s JOSE FERNANDO | 1 - Requalificagdo dosolode | 1 — Previsto em Plano (existe
SOARES LUCAS fl tal icol S ~ .
espago florestal para agricola compatibilizagdo de uso pretendido)
10 3221 | Chas JOSE FERNANDO | 1 —Requalificagdo do solo 1 - Previsto em Plano (existe
SOARES LUCAS S ~ .
compatibilizagdo de uso pretendido)
11 3223 | Tomadias/St.2 | SANTOLOURENCO | 1 - Pretende que a
- LDA qualificagdo de Espago . .
Comba Florestal de Conservacio Ihe 1 - Previsto em Plano (existe
permita instalar um projecto | compatibilizagdo de uso pretendido)
agricola
12 3237 | Foz Cba ANTONIOO 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (Contraria opcio
FERNAND!
MIMOSO rural em urbano estratégica de contengdo urbana; constitui
intrusdo em REN e RAN)
13 3245 | Horta SQOC- AGR'SOLA 1- Pretende que sejaretirada | 1 — Desfavoravel (imposicdes legais do
UINTADO VALE | g3 classificagdo de . icanding) -
DO VISO, LDA perigosidade alta e muito sistema de defesa’contra incéndios);
alta, para instalar TER; 2 — Desfavoravel (constitui intrusdo em
2 - Pretende que o terreno REN e RAN )
ndo seja abrangido por
qualquer tipo de reserva para
poderem executar o projecto
turistico
14 3246 Foz Coa VITOR 1 - Sugere que a cdmara
MANUELRIBEIRO | promova locais para a ~ ‘o
SANTOS execucio de 100 lotes 1 — Outro (sugest3o urbanistica)
destinados a construgdo
15 3248 | Foz Cba :\A“LTUOR“I%?OV'TOR 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (contraria opcio
MARCAL rural em urbano estratégica de contengdo urbana; constitui
intrusdo em REN e RAN)
16_3287 | Seixas MINAPORT 1-Alteragdo doart.2212do | 1 — Previsto em Plano (o regime da REN

Regulamento;

2 — Referem receio de
inviabilizagdo por estar em
ZEP ADV;

3 - Reclamam a
reclassificacdo de linha de
agua;

4 - Pretende que seja retirada
a classificagdo de
perigosidade;

5 - Alteragdo da area
correspondente a exploragdo
de 12 ha, como
condicionante - restrigdo de
utilidade publica para os fins
geoldgicos, tendo em vista a
exploragdo de ouro, prata e
outros.

aceita esta actividade, apesar da
necessidade de cumprimento das suas
regras especificas);

2 — Previsto em Plano (Regulamento
taxativo - existe compatibilizagdo de usos,
apos consulta a tutela);

3 — Desfavoravel (classificagdes
supramunicipais, ndo dependentes do
municipio);

4 — Desfavoravel (restri¢des da
competéncia de entidades
supramunicipais);

5 — Desfavoravel (serviddes e restrigdes
e utilidade publica advindas de entidades
supramunicipais, ndo dependentes do
municipio)
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17 3309 | Foz Coa CARLOS MANUEL | 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (Contraria opcio
MARQUES rural em urbano . ~ . -
VIDEIRA estratégica de contengao urbana; constitui
intrusdo em REN e RAN)
18 3310 | Foz Cda CONSTRUCOES 1 - Reclassificago de solo 1 - Desfavoravel (Contraria opcgo
VIDEIRA & FILHOS | rural em urbano soica d o . -
LDA estratégica de contengdo urbana; constitui
intrusdo em REN; imposi¢Ges legais do sistema
de defesa contra incéndios)
19 3311 | Numao AA-CMD, 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (contraria op¢iio
UNIPESSOAL, LDA | rural em urbano; , . ~
) ) estratégica de contencdo urbana);
2 - Pretende que seja retirada ,
a classificaggo de 2 — Desfavoravel (resulta de imposicaes
perigosidade legais do sistema de defesa contra incéndios);
20 3312 | Foz Coa ’:A"LTX?,\NA'ICN’SEDRO 1 - Requalificagdo do solo 1 - Desfavoravel (por imposicio de
MELHORADO E regime de REN)
OUTROS
21 3313 | Foz Céa XISTO PIEDADE 1 - Requalificacdo do solo 1 — Previsto em Plano
(compatibilizagdo com o plano)
22 3314 | Foz Cba MAURO DANIEL | 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (contraria opcgo
MARQUES rural em urbano - = . i
BURCIO estratégica de contengao urbana; constitui
intrusdo em RAN; imposi¢Oes legais do sistema
de defesa contra incéndios)
23 3315 | Pocinho ANTONIO JORGE | 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (Contraria opcio
ROLO rural em urbano tratégica d tencs bana: titui
LAMEIRINHAS estratégica de contengdo urbana; constitui
intrus3o em RAN e REN)
24 3316 | Pocinho ANTONIO JORGE | 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (Contraria opcio
ROLO rural em urbano tratéeica d tencs b . titui
LAMEIRINHAS estratégica de contengdo urbana; constitui
intrus3o em RAN e REN)
25 3317 | Ch3s ADRIANO 1 - Pede informacdo: se no 1 - Previsto em Plano ( existe
AUGUSTO FELIX terreno pode desenvolver tibilizacio d tendido)
SOUSA actividade agricola compatibilizagao de uso pretendaildo
26 3318 | Foz Coa mmﬁgorzosmo 1 - Requalificagdo do solo 1 — Desfavoravel (por imposicdo de
FERREIRA regime de REN)
CARVALHO
27 3320 | Foz Coa ?g‘;&’;‘éi FLAVIO | 1 -Requalificagéo do solo 1 - Desfavoravel (por imposicio de
regime de REN)
28 3321 | Foz Coa ’:A"'OTL?T"I"'\I?_IZOTERO 1 - Requalificagdo do solo 1 - Desfavoravel (por imposicio de
FERREIRA regime de REN)
29 3322 | Foz Cba ARNALDO 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (Contraria opgio
AUGUSTO rural em urbano tratégica d tencio urbana: titui
LEBREIRO estratégica de contengdo urbana; constitui
intrus3o em RAN e REN)
30 3323 | Numi3o ANTERO CABRAL | 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (Contraria opcio
SANTOS rural em urbano . ~ . -
estratégica de contengao urbana; constitui
intrusdo em RAN; imposi¢Oes legais do sistema
de defesa contra incéndios)
31 3324 | Foz Coa CARLOS ANTONIO | 1 - Apresenta consideragdes | ] — Qutro (considerages sobre forma de
FERRINHA PIRES sobre a forma de elaboragio o
d elaboragdo do Plano)
o plano
32 3325 | Cedovim JULIANA SOFIA 1 - Reclassificago de solo 1 - Desfavoravel (Contraria opcio
RIBEIRO MELO rural em urbano soica d x . o
PINTO estratégica de contengdo urbana; constitui

intrusdo em RAN e REN)
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33 3326 | Pocinho MARIA ISABEL 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (Contraria opcio
ROLO rural em urbano sgica d %0 urbana: -
LAMEIRINHAS estrategica de contengao urbana; constitui
intrusdo em RAN e REN)
34 3327 | Foz Cba MARIA MANUELA | 1 - Reclassificagdo de solo 1 — Desfavoravel (contraria opcgo
NOZES MOTA rural em urbano - = . -
CUNHA estratégica de contengdo urbana; constitui
intrusdo em RAN; imposi¢Oes legais do sistema
de defesa contra incéndios)

Apresenta-se o quadro geral final de ponderacao:

QUADRO DE PONDERAGAO
PONDERACAO CONTAGEM PERCENTAGEM
FAVORAVEL 1 21%
DESFAVORAVEL 31 64.6 %
PREVISTO NO PLANO 10 208 %
OUTROS ) 12.5%
48 100 %
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Importa referir qua a maioria dos resultados das ponderag¢des sao de caracter
desfavoravel, fruto de pedidos de reclassificacdo do solo (de rural para urbano), os
quais se tornam invidveis por contrariarem a politica de Ordenamento do Territdrio
adoptada, bem como as orienta¢des estratégicas das entidades da tutela dos varios

sistemas incluidos no Plano.

Considera-se que este periodo de Discussdo Publica atingiu os seus objectivos,
levando a que a populagdao concelhia e ndo so, tivesse oportunidade para intervir
activamente naquele que é um instrumento que organiza o territério do concelho.

Em forma conclusiva, todas as participagdes foram igualmente consideradas e
analisadas, sobre as quais versam as decisbes tomadas em sede das Fichas de

Ponderagao.

A identificacdo, a analise, a ponderagdo e as alteragGes supra mencionadas
encontram-se sistematizadas nas fichas de ponderagdo apresentadas no final deste
documento.

De referir ainda o facto de algumas das situagdes expostas globalmente se
repetirem pelo que a resposta dada é a mesma face a similitude das suas

caracteristicas.
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Laura de Jesus Manso Tina Soares

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende saber porque o terreno em causa ndo foi classificado como Solo Urbano uma vez que j& existem
habitagdes préximas, em frente e do lado esquerdo.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar em RAN

Carta de Condicionantes - Nenhuma

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — SOLO RURAL - Espago Agricola
Carta de Condicionantes — REN; RAN; limite PAVC e ZEP ADV

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, REN, limite PAVC e ZEP
ADV.

- A qudlificacdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitacdo cuidada e abordagem
local, validada pela Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientacdo estratégica a
definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da confinuidade e representatividade, a
contengdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo que a alteragdo da
classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser efectuada se se comprovar a
respetiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de alternativas vidveis.

- Encontra-se também inserida em drea classificada como REN. A metodologia de trabalho utilizada para a elaboragdo
da proposta de revisdo da delimitagdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa e a aplicagdo dos critérios técnicos
de delimitacdo dos diferentes sistemas de REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a
Comissdo Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de Agosto.

- As orientagdes para a definicdo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) sGo
bem claros no que concerne & limitacdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contencdo e diminuicdo das
suas dreas.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo € vidvel uma vez que coloca em causa a opcgdo estratégica do
Plano de contengdo urbana e se considerar constituir uma intrusdo em manchas de REN e de RAN, sem argumentagdo
técnica capaz de fundamentar a pretensdo.

DECISAO

I:lFAVORAVEL DESFAVORAVEL I:I PREVISTO NO PLANO I:I OUTRO
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REQUERENTE Vitor Manuel M. Santos
FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba
TEMAde Sugestdes urbanisticas no espaco publico e equipamentos
PARTICIPACAO

| Participac&o | | Reclamacdo | | Observacdo | x| Sugestao

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente vem apresentar 3 sugestoes:

1 — Que se crie um Parque Aqudtico como forma de melhor promover o turismo;

2 — Que se construa um Parque de Lazer onde hoje se encontra a Quinta da D.? Anténia, dado tratar-se de um espago
central: um concelho com dois patrimdnios mundiais deveria possuir, na mesma medida um local com dimensdo
destinado ao descanso e lazer;

3 - Que se altere a fisionomia do cruzamento da Rua de S. Sebastido com a Rua do Crelgo através de uma rotunda,
melhorando a sua visibilidade.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995
Carta de Ordenamento

Carta de Condicionantes

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM
Carta de Ordenamento

Carta de Condicionantes

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

A participacdo reflecte-se na apresentagdo de propostas de alteracdes urbanisticas do espaco publico e equipamentos,
pelo que poderdo fazer parte de futuras ponderagdes de intervencdo do municipio.

DECISAO

|:| FAVORAVEL |:| DESFAVORAVEL |:| PREVISTO NO PLANO OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Jaime Augusto Ramires Mds
FREGUESIA Chas e St.2 Comba
TEMAde Reapreciacdo / requalificacdo do solo: “Espaco Florestal de
PARTICIPACAO Conservag3o”
| | Participac@o | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPACAO:

O requerente pretende:

- Saber se pode plantar vinha no terreno que agora é classificado como Solo Rural com a qualificacdo de “Espaco
Natural™;

- Que seja alterada a qualificagcdo do solo “Espago Florestal de Conservacdo” numa mancha de terreno do qual é
proprietdrio, pois entende ser descabida uma vez que apresenta apenas uma rocha & superficie e sem qualquer tipo de
florestacdo;

- Refere ainda que o mesmo terreno j& tinha sido plantado com vinha, mas que o anterior dono a deixou ao abandono. A
pretensdo de ai plantar vinha e ndo lhe ser permitido resultard na inviabilizacdo do desenvolvimento de um negdcio que
visa criar postos de trabalho e dinamizar a economia local.

Solicita ainda que Ihe seja dado uma resposta com brevidade, por escrito, tfendo em linha de conta o investimento que
pretende fazer no terreno.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Parte em Area Rural, parte em REN e parte em drea a integrar na RAN
Carta de Condicionantes — maioria em REN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — SOLO RURAL: Espacos Naturais; Espacos Florestais de Conservacdo
Carta de Condicionantes — REN; RAN; REDE NATURA 2000 (ZPE Vale Cba); ZEP ADV

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

O terreno encontfra-se qualificado em termos de Ordenamento, como Espacos Naturais e Espacos Florestais de
Conservacdo; em termos de Condicionantes, REN; RAN; REDE NATURA 2000 (ZPE Vale Cda); ZEP ADV.

No dmbito da reclamacgdo apresentada a cédmara municipal, porque entendeu que a questdo era pertinente, encetou as
diligéncias necessdrias, designadamente a solicitagdo de emissdo de parecer ao ICNF de forma a avaliar a possibilidade
de projectos de cardter agricola serem ou ndo possiveis instalar em solos com qualificagdo de Espago Florestal de
Conservacdo e em Espacos naturais, e caso ndo o fossem, e levando em linha de conta a importéncia do sector primdrio
no nosso concelho, solicitou também a requalificacdo do solo para Espaco de Uso MUltiplo Agricola e Florestal.

O parecer do ICNF, com a referéncia 33275/2015/DCNF-N/DPAP, datado de 16/06/2015, entende que a qualificacdo de
Espaco Florestal de Conservacdo € compativel com projetos agricolas, pelo que a reclamagdo do requerente é atendida,
na medida que o préprio instrumento j& permite a pretensdo.

No respeitante & drea de terreno que se encontra qualificada como Espaco Natural, o ICNF, através do referido parecer,
permite a alteragdo da qualificagdo do solo de Espago Natural para Espago Florestal de Conservacdo & excepgdo de
uma faixa de cerca de 100 metros de largura e paralela ao rio Cda, na qual deve ser mantida a qualificacdo de solo
como Espacos Naturais, por se fratar de zonas sensiveis do ponto de vista da conservacdo da natureza e da
biodiversidade, nomeadamente na manutencdo das galerias ripicolas. Assim sendo, neste ponto, a reclamacdo do
requerente foi atendida em grande parte.

Face a requalificagdo das dreas em questdo, ir-se-a proceder d alteracdo das pecas desenhadas em conformidade com
o conteldo deste parecer, designadamente a Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo do Solo, folha n.° 1A
—151-1.

No que concerne as Condicionantes, também ai o uso é permitido, pese embora a eventual necessidade da prondncia
das entidades da tutela dos sistemas.

DECISAO

X | FAVORAVEL X DESFAVORAVEL X | PREVISTO NO PLANO OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Albertino Jaime & Carlos, Imobilidria Lda

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo do solo rural em urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende:
- Que o seu terreno seja incorporado no Perimetro Urbano de Foz Céa, uma vez que se encontra infraestruturado, se
localiza muito perto do limite do perimetro urbano e numa zona de interligacdo residencial

Solicita ainda que Ihe seja dado uma resposta com brevidade, por escrito.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento - RAN

Carta de Condicionantes - RAN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - SOLO RURAL - Espagos Agricolas
Carta de Condicionantes — REN; RAN; ZEP ADV

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisGo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, REN e ZEP ADV.

- A qudlificacd@o como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitagdo cuidada e abordagem
local, validada pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientagdo estratégica a
definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da continuidade e representatividade, a
contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da
classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser efectuada se se comprovar a
respetiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de alternativas vidveis.

- Encontra-se também inserida em drea classificada como REN. A metodologia de trabalho utilizada para a elaboracdo
da proposta de revisdo da delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa e a aplicacdo dos critérios técnicos
de delimitacdo dos diferentes sistemas de REN foram estabelecidas pela CCDR-n. Os principios subjacentes a esta
delimitacdo visaram a manutencdo das potencialidades e fungdes decorrentes da estrutura biofisica para o necessdrio
equilibrio ecolégico. A aprovagdo da Carta de REN cabe a Comissdo Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional (CNREN),
ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lein.° 166/2008, de 22 de Agosto.

- As orientacdes para a definicGo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) séo
bem claros no que concerne d limitagdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contengdo e diminuicdo das
suas dreas.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo é vidvel uma vez que coloca em causa a opcdo estratégica do
Plano de contengdo urbana e se considerar constituir uma intrusdo em manchas de REN e de RAN, sem argumentagdo
técnica capaz de fundamentar a pretensdo.

DECISAO

|:| FAVORAVEL IZI DESFAVORAVEL I:I PREVISTO NO PLANO I:I OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Jorge Faustino Gamboa Faustino

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que uma parte do seu terreno seja reclassificada como urbano:

- O terreno em questdo € abrangido por restricdes de utilidade publica, REN e RAN, sendo que a parte mais proxima do
perimetro, e onde pretende construir a sua habitacdo, é sé abrangida por RAN, pelo que propde um reajustamento do
limite do perimetro urbano nesta zona.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Parte do terreno em RAN e parte em Area a Integrar na RAN
Carta de Condicionantes — Parte RAN (na drea onde pretende construir)

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Solo Rural - Espacos Agricolas

Carta de Condicionantes — REN (parte do terreno); RAN; limite PAVC e ZEP ADV

PONDERAGCAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, REN, limite PAVC e ZEP
ADV.

- A qudlificacdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitacdo cuidada e abordagem
local, validada pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientagdo estratégica a
definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da confinuidade e representatividade, a
contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da
classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser efectuada se se comprovar a
respetiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de alternativas vidveis.

- Encontra-se também inserida em drea classificada como REN. A metodologia de trabalho utilizada para a elaboragdo
da proposta de revisdo da delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa e a aplicacdo dos critérios técnicos
de delimitac@o dos diferentes sistemas de REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a
Comissdo Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de Agosto.

- As orientagdes para a definicdo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) sdo
bem claros no que concerne & limitacdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contencdo e diminuicdo das
suas dreas.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo € vidvel uma vez que coloca em causa a opgdo estratégica do
Plano de contencdo urbana e se considerar constituir uma intrusGo em manchas de REN e de RAN, sem argumentagdo
técnica capaz de fundamentar a pretensdo.

DECISAO

|:| FAVORAVEL E DESFAVORAVEL |:| PREVISTO NO PLANO |:| OUTRO
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REVISAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL — DISCUSSAO PUBLICA
REGISTO: 2015,GER, E, G, 3199 / B.08.06. - 06

FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Junta de Freguesia da Touga
FREGUESIA Touca
TEMAde Reapreciacdo / reclassificacdo de Solo Rural em Urbano; requalificacdo
PARTICIPACAO de solo rural; alteragdo de Espagos de Actividades Econdmicass - Neste
| | Participac@o | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPACAO:

O requerente apresenta reclamacdes relativas a 6 dreas:

1 — Reclassificacdo da drea correspondente ao campo de futebol, passando de “Espaco agricola” para “Espaco de uso
Especial” destinadas a actividades desportivas, que permita futuras construgdes;

2 - Reclassificac@o da drea correspondente ao bairro do Barracdo, passando de “Area Agricola” para “Espago
Residencial de Nivel I, & semelhang¢a do Bairro da Gricha;

3 — Redefinicdo dos limites do “Espaco de Actividades Econdmicas”: considera a drea exagerada, pelas caracteristicas do
coberto vegetal (mato florestal e olival) e pela localizacdo (longe do cruzamento); deverd ser reduzida, fransferindo-se as
dreas laterais para a zona do cruzamento de forma a abranger o estabelecimento de Alojaomento Local, restaurantes e
Cooperativa Céamendoa, por considerar ser este um local estratégico no desenvolvimento da freguesia;

4 - Reclassificacdo da drea junto ao cemitério, prevendo futuras ampliacdes — encontra-se em drea rural, espaco agricola,
devendo ser reclassificada como Espacos Culturais;

5 — Reclassificagdo do solo rural, espagos agricolas, em solo urbano, Espaco Residencial de Nivel |, por se tratar de uma
zona habitacional com vdarias casas e ser j&@ um prolongamento urbano da freguesia;

6 — Reclassificacdo do solo rural, espacos de usos multiplos agricola e florestal para espacos agricolas — a drea nada tem
de floresta, é vocacionada sé para a agricultura (batata, trigo, centeio e amendoal).

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — 1 — RAN; 2 - REN; 3 — Area rural; 4 — Area rural; 5 - Area rural; 6 — Area rural

Carta de Condicionantes — 1 - RAN; 2 - REN; 3 - proximidade EN 222; 4 - nenhuma; 5 - nenhuma; 6 - nenhuma
Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - 1 - Solo rural — espago agricola; 2 — Solo rural, espago agricola; 3 - Solo rural, espago agricola;

proximidade EN 222; 4 — Solo rural, espago agricola; 5 - Solo rural, espago agricola; é — Espaco de uso multiplo agricola e
florestal.

Carta de Condicionantes — 1 - RAN; ZEP ADV; 2 - REN, parte em RAN e ZEP ADV; 3 —rede abastecimento (adutora), parte
RAN e ZEP ADV; 4 - RAN, ZEP ADV, Rede abastecimento (adutora) e Perigosidade Alta e Muito Alta; 5 - RAN e ZEP ADV; 6 —
ZEP ADV.

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

A andlise e ponderagdo para a presente reclamacdo serd feita ponto a ponto, seguindo a metodologia adotada pela
requerente. Assim:

1 - Em termos de Ordenamento a drea enconfra-se qualificada como Espaco Agricola, enquanto que em
Condicionantes, fem como qualificacdo a RAN e ZEP ADV.

A proposta de Regulamento da revisdo do PDM de Vila Nova de Foz Céa, em termos de Ordenamento, prevé o uso para
equipamentos que visem o interesse publico e infraestruturas, por imposicdo da alinea c) do n.° 1 do art.® 35°.

No regime da RAN, é permitida a utilizacdo do solo para outros fins, nomeadamente o desportivo, conforme o consagrado
no art.® 22° do DL n.° 73/2009.

- No entanto, e durante o processo de revisdo do presente PDM, no decurso dos trabalhos de definicdo dos novos
perimetros urbanos o municipio incluiv toda a drea, alvo da reclamacdo do ponto 1, uma vez que pretendia que o
perimetro pudesse abarcar o terreno em questdo.

Esta delimitacdo do perimetro ndo foi aceite aquando dos estudos de redelimitagdo da RAN, nas varias reunides sectoriais
havidas. As orientagdes estratégicas na definicdo dos novos perimetros e delimitacdo das dreas de restricdo de utilidade
publica, resultavam muito claras no que concerne d contencdo dos perimetros: o novo modelo territorial que se pretende
para os PDM's de 2.% geracdo, enquadrados em Planos superiores - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territério, PNPOT € PROT norte - Plano Regional de Ordenamento do Territério, obrigam a uma contengdo e diminuicdo das
suas dreas.

Desta forma, o municipio alterou o perimetro nesta drea, para obtencdo de acordo com as entidades respetivas, tendo
chegado a um desenho final, o atual, onde se encontra excluido o terreno agora em questdo, ressalvando, mais uma vez,
que o uso desportivo € compativel com a qualificacdo do solo para a drea em questdo, pese embora a eventual
necessidade de pronuncia da entidade que tutela o sistema RAN.

2 - Neste ponto a requerente reclama pela requalificagdo do solo urbano, de forma a que o “bairro do Barracdo” deixe
de estar incluido em “Area Agricola” e passe a estar incluido em “Espaco Residencial de Nivel I, & semelhanca do Bairro
da Gricha, alegando que possui carateristicas idénticas, sendo que este estd considerado como Aglomerado Rural.

Por outro lado, a delimitacdo de aglomerado rural estd associada a premissas claras no gue respeita d dindmica de
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desenvolvimento, pelo que se entende que os dois exemplos considerados, bairro da Gricha e bairro do Barracdo, sdo
efectivamente diferentes no que respeita & sua dimensdo, dindmica, drea construida e em uso, e nimero de pessoas que
ai habitam, pelo que demonstram a sua diferenciacdo e particularidade entre os dois. Neste sentido, foi entdo apenas
considerado como aglomerado em drea rural, o bairro da Gricha.

3 - A drea delimitada como “Espaco de Afividades Econdmicas” foi definida tendo em vista a possibilidade de
desenvolvimento de atividades industricis, de armazenagem, tercidrias e empresariais, nunca comprometendo aquelas
que j& se encontram efectivadas no terreno, as quais se tratam de preexisténcias, e por isso com enquadramento no
Plano.

4 - A pretensdo refere a requalificacdo do solo para espacos culturais para a futura ampliacdo do cemitério.

Em termos de Ordenamento a drea encontra-se qualificada como Espago Agricola, enquanto que em Condicionantes,
tem como qualificagdo a RAN, ZEP ADV, Rede abastecimento (adutora) e Perigosidade Alta e Muito Alta.

A proposta de Regulamento da revisdo do PDM de Vila Nova de Foz Céa, em termos de Ordenamento, prevé o uso para
equipamentos que visem o interesse publico e infraestruturas, por imposicdo da alinea c) do n.° 1 do art.° 35°.

No regime da RAN, é permitida a utilizacdo do solo para outros fins, conforme o consagrado no art.® 22° do DL n.° 73/2009.
5 - Neste ponto a requerente pretende a reclassificagdo do solo rural para urbano com qualificagdo de Espago
Residencial de Nivel I.

A premissa orientadora da definicdo dos perimetros urbanos foi a que o modelo territorial de ordenamento aplicado ao
concelho, de uma forma geral, visa, para freguesias com extensas dreas rurais (onde as dreas de salvaguarda ambiental
sdo fundamentais para a sustentabilidade comum) a nuclearizagdo das dreas urbanizadas de modo a controlar o
cardcter excessivamente disperso dos espacos construidos.

Esta 2.2 geracdo de PDM’s tem a obrigatoriedade de se conformar com as orientagcdes do PNPOT (uma lei da Assembleia
da Republica - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério) e dos PROT (Planos Regionais de
Ordenamento do Territério, no caso de Vila Nova de Foz Céa, do PROT Norte). Este Ultimo (PROT norte), estabelece
diretrizes e orientacdes no sentido da contencdo da expansdo urbana, da edificagdo dispersa, privilegiando as actuagdes
urbanisticas no interior dos aglomerados urbanos existentes, e estabelece limites muito claros ao aumento do solo urbano,
obrigando mesmo & sua reducdo significativa.

Face ao exposto, ndo é possivel atender a reclassificagdo do solo pretendida.

6 — A qualificacdo do solo nesta drea deriva de entidades supramunicipais, bem como da Carta de Ocupagdo do Solo
que tem obrigatoriamente de ser vertida para o Plano. A qualificacdo como Espaco de Uso MUltiplo Agricola e Florestal ja
assume, como a sua prépria designacdo o diz, a componente agricola, pelo que a pretensdo tem enquadramento no
Plano.

DECISAO

D FAVORAVEL EDESFAVORAVEL E PREVISTO NO PLANO |:| OUTRO
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REVISAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL — DISCUSSAO PUBLICA
REGISTO: 2015,GER, E, G, 3211 / B.08.06. - 07

FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Maria Luisa Rego Sequeira Vasconcelos

FREGUESIA Numado

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende que a drea onde possui 3 terrenos seja integrada no Perimetro Urbano de Numdo, pois entende
estar situada no meio da freguesia. Descricdo dos terrenos:

- casa de altos e baixos, com 80 m2 de implantacdo;

- casa de altos e baixos... de 140 m2 e logradouro de 50 m2;

- terra de semeadura, trigo, batata, ferrejo com amendoeiras e drvores de fruto, com 0.3985 ha

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area Rural

Carta de Condicionantes - nenhuma

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Solo Rural - Espaco Agricola

Carta de Condicionantes — RAN; ZEP ADV; Classe de perigosidade Alta (pequena percentagem)

PONDERAGCAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo a requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa fem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, ZEP ADV e uma
pequena percentagem em classe de perigosidade Alta de risco de incéndios

- A quadlificacd@o como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitagdo cuidada e abordagem
local, validada pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientagdo estratégica a
definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da continuidade e representatividade, a
contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da
classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser efectuada se se comprovar a
respetiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de alternativas vidveis.

- As orientacdes para a definicGo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) sdo
bem claros no que concerne & limitacdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contencdo e diminuicdo das
suas dreas.

- Por estes motivos, entende-se que atendendo & excecionalidade da reclassificacdo de Solo Rural como Urbano (cfr.
ponto 3 do artigo 72° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial) e & inclusdo do terreno em RAN, o que
impde de imediato qualificacdes de solo atribuidas por entfidade supramunicipal, conclui-se ndo ser atendivel a
reclamagdo da requerente.

- A qudlificagdo do solo atribuida a globalidade do terreno em nada impede o seu uso como apoio a habitagdo, em
confraposicdo com a argumentagdo usada pela requerente.

DECISAO

|:| FAVORAVEL E DESFAVORAVEL |:| PREVISTO NO PLANO |:| OUTRO
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REVISAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL — DISCUSSAO PUBLICA
REGISTO: 2015,GER, E, G, 3212 / B.08.06. - 08

FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Paulo Adriano Melhorado Guindeira

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

X | Participac@o | x | Reclamagcdo | x | Observacdo | x [ Sugestao

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente coloca as seguintes questdes, que incidem na zona do monte da Bulha, local onde possui propriedades:

1 — Questiona a qualificacdo de “zona multipla/florestal” em vez de unicamente Reserva Agricola Nacional;

2 — Considera que a moradia que foi construida no cimo do monte da Bulha, nos anos de 2004/2005, viola claramente a
relevante paisagem natural e agricola existente;

3 - Solicita & autarquia, ICNF e PAVC que analisem de novo toda a drea referida, pois constitui uma zona paisagistica
sensivel, inserida na ZPE da rede Natura 2000 do vale do Cbéa e rodeada de patrimdnio classificado e em vias de
classificagcdo e que a qualgquer momento pode ser reavaliada;

4 - Se da andlise terminada resultar parecer negativo, a autarquia deveria revogar o alvard da moradia em questdo, com
indemnizacdo do proprietdrio;

5 - Solicita a revogacéo /anulacdo da autorizacdo que concedeu divisdo e desanexacdo do prédio ristico;

6 - Solicita a revogacéo do alvard /autorizagcdo de construcdo que & data nunca foi feita;

7 - Solicita a revogacdo /anulacdo da autorizagdo de construcdo de edificio junto aos prédios do requerente, e
demolicGo da mesma com indemniza¢do do proprietdrio;

8 - Solicita a retificacdo da cartografia, dado que supostamente se encontra assinalada uma constru¢cdo que ndo existe;
9 — Refere a existéncia de nova pretensdo de constru¢cdo por parte de outros, a qual deverd ser reprovada;

10 — Reclama que os indices previstos no n° 2 do art® 73° da Proposta de Regulamento da revisGo do PDM sdo excessivos;
11 — Reclama que seja incluida uma nova alinea no art.’ 14° referente & disposicdes comuns relativas & edificabilidade nos
condicionamentos estéticos ou ambientais, com a redacdo: “A Camara Municipal pode demolir uma edificacdo
/construcdo por motivos de salvaguarda do bom enquadramento paisagistico ou ambiental, indemnizando o respetivo
proprietdrio pelo valor do custo da construgcdo /edificacdo no caso de ter existido aprovagdo do projeto da construcdo
/habitacdo pela mesma autarquia”;

12 - Reclama que seja corrigida a alinea ¢) do n.° 2 do art.® 37° do Regulamento, em que a drea minima para admitiruma
edificacdo de habitacdo deve ser a da unidade minima de cultura, que nesta regido /concelho, é de 2 ha.

13 - Reclama que a alinea e) do n.° 2 do art.° 37° deve incluir que em prédios com enquadramento paisagistico relevante
a edificagdo fique limitada a um Unico piso (rés-do-chdo) com altura méxima de 4 metros, em contfraposicdo aos 7 metros
definidos nessa alinea;

14 - Reclama que a alinea f) do n.° 2 do art.° 37° deve incluir que em prédios com enquadramento paisagistico relevante a
drea de impermeabilizagdo mdéxima limitada a um Unico piso (rés-do-chdo) e com 250 m2 (correspondente d existente
possivel em RAN /REN na legislagdo nacional) com altura méxima de 4 metros;

15 - Pede a atualizagdo da cartografia na zona do Alto da Bulha, mais especificamente pela inclusdo de uma habitagdo
que ai se encontra construida

16 — Requer que a presente reclamagdo seja enviada ao ICNF e ao PAVC para obtencdo de resposta directa ao aqui
exposto;

17 = Solicita a inclus@o no PDM de abrigos centendrios de xisto de forma a que o PAVC e o ICNF se pronunciem de
imediato sobre a preservacdo destes abrigos e eventual adaptacdo futura a turismo de natureza e cultural;

18 — Refere a sua preocupacdo com a protecdo dos habitats naturais dentro e nas proximidades das ZPE;

19 — Requer que se proceda ao melhoramento e alargamento do caminho da Foz do Céa; requer a previsdo de um
ancoradouro junto & ponte ferrovidria da foz do Coa.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995
Carta de Ordenamento - -

Carta de Condicionantes - -

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM
Carta de Ordenamento - -

Carta de Condicionantes - -

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

Dada a extensdo e a diversidade de temas abordados, ir-se-a realizar uma andlise enumerativa, coincidente com o
resumo da participagdo:

1 — A qualificacdo de Espaco de Uso MUltiplo Agricola e Florestal deriva da Carta de Ordenamento, enquanto que a
qualificacd@o como RAN advém da Carta de Condicionantes, a qual foi resultado de um processo de redelimitacdo
cuidada e abordagem local por parte da equipa representativa da Entidade Regional do Norte da Reserva Agricola
Nacional. A cartografia da RAN foi aprovada por essa entidade na sua reunido de é de Marco, e despacho do Sr. Director
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Regional de Agricultura e Pescas do Norte na mesma data, fendo merecido competente validagdo a 31 de Margo de
2015;

2, 3 e 4- A construgdo que o requerente refere foi aprovada em cumprimentos com os instrumentos de gestdo
territorialmente eficazes & data;

5 - Entende-se que o requerente se refere a um destaque de parcela nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo, o qual cumpriu com as imposicdes decorrentes da legislacdo em vigor & data;

6 - Se existe uma construgdo com projecto aprovado e, eventualmente, com alvard de licengca administrativa emitida,
apesar de ainda ndo construida, é porque cumpria com os pressupostos legais que Ihe eram imputdveis;

7 — A construcd@o de qualquer edificacdo com titulo urbanistico implica necessariamente que a administracdo verificou os
pressupostos legais que levaram ao seu deferimento;

8 — A cartografia encontra-se homologada pelo IGEO;

9 — As pretensdes de futuras construcdes sGo admissiveis desde que enquadrdveis nos instrumentos de gestdo territorial
eficazes, devidamente avaliadas pelas entidades que se devam pronunciar em sede de licenciamento;

10, 11,12, 13, 14 — A proposta de regulamento da Revisdo do Plano Director Municipal foi devidamente analisada e
validade por todas as entidades com assento na Comissdo de Acompanhamento, pelo que os “interesses” dessas
entfidades se encontram devidamente salvaguardados com a sua anuéncia;

15 - A actualizacdo de cartografia deve ser baseada numa evolucdo sinfomdtica da organizacdo do territério, ndo se
vislumbrando justificativo apenas e sé uma edificacdo;

16 — Sobre a remissdo da reclamacgdo apresentada ao ICNF e ao PAVC entende-se que deverd ser decidida
superiormente, pelo que se deixa a consideracdo da excelentissima Camara Municipal;

17 = A inclusdo em PDM dos abrigos centendrios de xisto s6 se afigura possivel com a reformulagdo da cartografia. A
pronuncia do PAVC e do ICNF sobre a adaptacdo dos abrigos a turismo de natureza e cultural pode ser alvo a qualquer
altura, nomeadamente aquando do processo de licenciamento urbanistico, sem descurar quaisquer outras entidades que
se devem pronunciar sobre o enquadramento legal da proposta;

18 — As ZPE's incluidas em sede de revisdo do Plano Director Municipal s&o demarcadas pelas suas entidades gestoras, as
quais garantem os seus pressupostos através da delimitacdo nas cartas de condicionantes em articulagdo com o disposto
na proposta de regulamento da Revisdo do Plano Director Municipal;

19 — Este ponto refere-se & apresentacdo de propostas de alteragdes urbanisticas do espago publico e equipamentos,
pelo que poderdo fazer parte de futuras ponderacdes de intervencdes no municipio.
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REQUERENTE José Fernando Soares Lucas

FREGUESIA Chas

TEMAde Reapreciacdo / requalificacdo de Espaco Florestal para Espaco Agricola
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que o seu terreno fique enquadrado em Espaco Agricola, RAN, em vez de Espago Florestal, pois
pretende ai plantar.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar em RAN

Carta de Condicionantes - nenhuma

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — Espaco Agricola

Carta de Condicionantes — REN; RAN; Rede Natura 2000; limite do PAVC; ZEP ADV

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, sendo que na Carta de Ordenamento figura com
a qualificacdo de Espaco Agricola e na Carta de Condicionantes, com a qualificacdo de REN, Rede Natura 2000, limite
PAVC e ZEP ADV.

- A sua qualificagdo como Espago Agricola, confere-lhe a aptiddo para o pretendido, no entanto, a inser¢do em drea de
Rede Natura 2000, que Ihe permite também a plantagdo, obrigard a uma eventual consulta da entfidade da tutela, face
ao tipo de plantacdo pretendida, nomeadamente o ICNF (Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas).

DECISAO

I:lFAVORA'VEL |:| DESFAVORAVEL E PREVISTO NO PLANO |:| OUTRO
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REQUERENTE José Fernando Soares Lucas

FREGUESIA Chas

TEMAde Reapreciacdo / requalificacdo do solo para poder plantar vinha
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende uma reapreciagdo da qualificagdo do solo onde se insere o seu terreno, passando para RAN, pois
estd em negociacdes para transferéncia de vinha para este terreno (onde existe mato de porte baixo e giestas).

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar em RAN; REN

Carta de Condicionantes - REN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — Area Rural - Espaco Florestal de Conservacdo
Carta de Condicionantes — REN; Rede Natura 2000; ZEP ADV; limite PAVC

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

O terreno encontra-se qualificado em termos de Ordenamento, como Espaco Florestal de Conservacdo; em termos de
Condicionantes, em REN, Rede Natura 2000, ZEP ADV e limite PAVC.

No dmbito da reclamagdo apresentada a c&dmara municipal, porque entendeu que a questdo era pertinente, encetou as
diligéncias necessdrias, designadamente a solicitacdo de emissdo de parecer ao ICNF de forma a avaliar a possibilidade
de projectos de cardter agricola serem ou ndo possiveis instalar em solos com qualificagcdo de Espago Florestal de
Conservagdo, e caso ndo o fossem, e levando em linha de conta a importancia do sector primdrio no nosso concelho,
solicitou também a requalificacdo do solo para Espaco de Uso MUltiplo Agricola e Florestal.

O parecer do ICNF, com a referéncia 33275/2015/DCNF-N/DPAP, datado de 16/06/2015, entende que a qualificacdo de
Espaco Florestal de Conservacdo € compativel com projetos agricolas, pelo que a reclamagdo do requerente é atendida,
na medida que o préprio instrumento j& permite a pretensdo.

No que concerne as Condicionantes, também ai o uso é permitido, pese embora a eventual necessidade da pronuncia
das enfidades da futela dos sistemas.

DECISAO

|:| FAVORAVEL |:| DESFAVORAVEL E PREVISTO NO PLANO |:| OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Santolourenco Lda

FREGUESIA Foz Coa

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende questionar e pedir a alteragdo da qualificagdo do solo, em terrenos onde pretende fazer um
investimento agricola de vulto (tendo j& o candidatado ao PRODER / PDR2020):

Refere que a totalidade dos terrenos tem a drea de 116 ha, incluidos em Espacos Agricolas, Espacos de Usos MUltiplo e
Florestal e Espacos Florestais de conservacdo.

1 — Espacos de uso MUltiplo Agricola e Florestal (espacos agrosilvopastoris onde se privilegia o recreio, enquadramento e
estética da paisagem) — no local verifica estas caracteristicas mas também uma forte vertente de implantagdo de
viticultura, olival e drvores de fruto, sem prejuizo da simbiose entre ambas. Para este local o projecto elaborado prevé a
plantagcdo de uma parcela de olival, que entende ser compativel com a actividade agrosilvopastoril — Proposta: rever este
zonamento e alterd-lo para Espaco Agricola, ou, em alternativa, enquadrd-lo como uma excecdo compativel com a
qualificagdo proposta no PDM (ponto 2 do art.° 34°);

2 — Espacos Florestais de Conservacdo (aptiddo florestal com povoamentos de espécies autdctones, para preservar e
promover a sua regeneracdo) — no local verifica: inexisténcia de povoamento de espécie autdctone, e existéncia de
vegetacdo rasteira e resultante de antigas culturas de cereais, terrenos de declive reduzido e por isso com mais
potencialidades agricolas para desenvolver o projecto em causa; através de andlise de fotos aéreas desde 1992, verifica
que estas dreas se mantiveram semelhantes, o quer prova que nunca existiuv aptiddo florestal; verifica a forma dispersa da
implantacdo de vinha, oliveiras e pomares ao longo do tempo e de forma desordenada em cultura tfipica de sequeiro,
que agora pretende altear, regularizando-as e dotd-las de regadio. Esta qualificagdo inviabiliza o projecto agricola, pelo
que requerem a alteragdo para Espago Agricola.

3 - O projecto agricola reserva dreas de desenvolvimento florestal para a plantacdo de espécies autdéctones (em zonas
habitualmente fustigadas por fogos, sendo sabido que as dreas de maior propagag¢do de fogos sdo as dreas com
vegetacdo rasteira) e requer a rectificacdo do zonamento das dreas florestais de acordo com o planeamento elaborado.

4 - O projecto propde a criagdo de reservas de dgua, tendo em vista o combate a incéndios e o apoio a agricultura:

- A albufeira proposta, de 30.000 m2 de drea e 200.000 m3 de capacidade, podendo funcionar como uma
infraestrutura essencial de combate aincéndios a nivel concelhio e distrital deveria ser incluida na Rede Natura e na REN;

- A charca proposta, 8.000 m2 de drea e 30.000 m3 de capacidade, localizada noutra depressdo natural do terreno,
destinada ao regadio, deveria ter enquadramento no Regulamento do PDM.

5 — O projecto prevé a colocacdo de duas torres auxiliares para instalacdo de equipamentos de monitorizacdo
meteorolégica para a automatizagdo do regadio, a localizar em pontos de maior cota altimétrica — deverd existir um
enquadramento no PDM onde refira as condigdes de instalacdo, de forma a tornar possivel a sua execucdo.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area Rural

Carta de Condicionantes — Maioria em drea Rural; pequena parte em RAN e REN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Solo Rural, Espago Agricola e Espaco Florestal de Conservacdo

Carta de Condicionantes — Parte REN; parte RAN; metade da drea em Rede Natura 2000 ZPE Vale Cba; ZEP ADV; limite
PAVC

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

O terreno enconfra-se qualificado em termos de Ordenamento, como Espago Agricola e Espago Florestal de
Conservagdo; em termos de Condicionantes, parte em REN, parte em RAN, metade da drea em Rede Natura 2000, ZEP
ADV e limite PAVC.

No dmbito da reclamagdo apresentada a c&dmara municipal, porque entendeu que a questdo era pertinente, encetou as
diligéncias necessdrias, designadamente a solicitagdo de emissdo de parecer ao ICNF de forma a avaliar a possibilidade
de projectos de cardter agricola serem ou ndo possiveis instalar em solos com qualificacdo de Espaco Florestal de
Conservacdo, e caso ndo o fossem, e levando em linha de conta a importéncia do sector primdrio no nosso concelho,
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solicitou também a requalificacdo do solo para Espaco de Uso MUltiplo Agricola e Florestal.

O parecer do ICNF, com a referéncia 33275/2015/DCNF-N/DPAP, datado de 16/06/2015, entende que a qualificacdo de
Espaco Florestal de Conservacdo é compativel com projetos agricolas, pelo que a reclamacdo do requerente é atendida,
na medida que o préprio instrumento j& permite a pretensdo.

No que concerne as Condicionantes, também ai o uso é permitido, pese embora a eventual necessidade da prondncia
das entidades da tutela dos sistemas.

DECISAO

I:I FAVORAVEL I:I DESFAVORAVEL X | PREVISTO NO PLANO I:IOUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Antdénio Fernando Mimoso

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | X_ | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente vem reclamar /sugerir que o ferreno localizado seja integrado no perimetro urbano de Foz Céa, uma vez que
se encontra dentro do limite da cidade, junto de dois bairros recentes e na proximidade de infraestruturas.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento - REN

Carta de Condicionantes - REN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — Espaco de Uso multiplo Agricola e Florestal; Espaco Agricola; Area potencial de recursos
geoldgicos

Carta de Condicionantes — RAN; REN (parte); ZEP ADV; limite PAVC

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, REN, limite PAVC e ZEP
ADV.

- A qudlificacdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitacdo cuidada e abordagem
local, validada pela Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientacdo estratégica a
definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da confinuidade e representatividade, a
contengdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo que a alteragdo da
classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser efectuada se se comprovar a
respectiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de alternativas vidveis.

- Encontra-se também inserida em drea classificada como REN. A metodologia de trabalho utilizada para a elaboracdo
da proposta de revisdo da delimitagdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa e a aplicagdo dos critérios técnicos
de delimitacdo dos diferentes sistemas de REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a
Comissdo Nacional da Reserva Ecoldégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de Agosto.

- Parte da drea assinalada encontra-se ainda classificada como de risco de incéndio Alto e Muito Alto. O Decreto-Lei n.°
124/2006, de 28 de Junho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, define o modo de
implantacdo das construcdes fora dos espacos urbanos definidos nos PDM. O n.° 2 do mesmo artigo refere que a
construcdo de edificacdes para habitacdo, comércio e indUstria fora das dreas consolidadas é proibida nos terrenos
classificados nos Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndio com Risco de Incéndio das classes Alta e Muito
Alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Nestes termos, s6 é
permitida a construcdo de novas edificacdes em dreas de risco de incéndio médio, baixo e muito baixo, desde que
cumpram as regras definidas no PMDFCI.

O PMDFCI do concelho de Vila Nova de Foz Cda foi aprovado por despacho exarado em 15/07/2014 pelo Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas e encontra-se em vigor, pelo que ndo é permitido também a edificagdo nesta
drea.

- As orientagdes para a definicdo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) séo
bem claros no que concerne & limitacdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contencdo e diminuicdo das
suas dreas.

- Por estes motivos, entende-se que atendendo & excecionalidade da reclassificacdo de Solo Rural como Urbano (cfr.
ponto 3 do artigo 72° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial) e & localizacdo do terreno, ou seja, sem
ligagdo fisica ao perimetro urbano proposto e incluido tanto em RAN como em REN, conclui-se ndo ser atendivel a
reclamacgdo do requerente.

DECISAO

I:I FAVORAVEL IZ’DESFAVORAVEL I:I PREVISTO NO PLANO I:I OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Sociedade Agricola da Quinta do Vale do Viso

FREGUESIA Horta — Quinta do Vale do Coxo

TEMAde Reapreciagdo da qualificagdo do solo — Perigosidade Alta e Muito alta
PARTICIPACAO

| Participac&o | x | Reclamacéo | | Observacdo | x| Sugestao

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende que seja refirada da classe de Perigosidade Alta e Muito Alta o terreno que possui, pois pretende ai
desenvolver um projecto de TER.

- No terreno existe uma habitacdo unifamiliar que pretende legalizar e posteriormente adaptd-la para turismo, apostando
na valorizacdo e divulgacdo do concelho, aumentando o nivel socioecondmico da regido.

- Entende que se ndo se proceder a esta alteragcdo vai trazer prejuizos financeiros avultados.

- Solicita ainda que a parcela em questdo ndo seja abrangida por qualquer tipo de reserva, uma vez que prefendem
promover operacdes urbanisticas para o fim acima descrito.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar em RAN; REN

Carta de Condicionantes - REN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — Solo Rural, Espago Agricola e Espago de Uso MUltiplo Agricola e Florestal
Carta de Condicionantes — parte em RAN; parte em REN; ZEP ADV e risco de incéndio Alto e Muito Alto

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural — Espaco Agricola e Espaco de Uso Mdltiplo
Agricola e Florestal, RAN, REN, ZEP ADV e Classe de risco de incéndio Alto e Muito Alto, pretendendo a requerente que seja
retirada a classificagdo da perigosidade, bem como a ndo inclusdo da parcela de terreno em qualquer tipo de reserva,
de forma a legalizar uma habitagdo unifamiliar existente e posteriormente adaptd-la para turismo.

- A drea assinalada encontra-se classificada como de risco de incéndio Alto e Muito Alto. O Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28
de Junho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, define o modo de implantacdo das
construgoes fora dos espacos urbanos definidos nos PDM. O n.° 2 do mesmo artigo refere que a construcdo de edificagcdes
para habitagcdo, comércio e indUstria fora das dreas consolidadas € proibida nos terrenos classificados nos Planos
Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndio com Risco de Incéndio das classes Alta e Muito Alta, sem prejuizo das
infraestruturas definidas nas redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Nestes termos, sé é permitida a construcdo de
novas edificagdes em dreas de risco de incéndio médio, baixo e muito baixo, desde que cumpram as regras definidas no
PMDFCI.

O PMDFCI do concelho de Vila Nova de Foz Cda foi aprovado por despacho exarado em 15/07/2014 pelo Instituto da
Conservacdo da Natureza e das Florestas e encontra-se em vigor, pelo que ndo é permitido também a edificacdo nesta
drea.

- A qudlificacd@o como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitagdo cuidada e abordagem
local, validada pela Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientagcdo estratégica a
definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da continuidade e representatividade, a
contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da
classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser efectuada se se comprovar a
respetiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de alternativas vidveis.

- Encontra-se também inserida em drea classificada como REN. A metodologia de trabalho utilizada para a elaboracdo
da proposta de revisdo da delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa e a aplicacdo dos critérios técnicos
de delimitacdo dos diferentes sistemas de REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a
Comissdo Nacional da Reserva Ecolégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de Agosto.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo é vidvel pelos fatores acima descritos (RAN e REN) e ao nivel do risco
de incéndio, a classificagdo emanar de um documento j& se encontra em vigor.

DECISAO

|:| FAVORAVEL E DESFAVORAVEL |:| PREVISTO NO PLANO |:| OUTRO
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REQUERENTE Vitor Manuel Ribeiro Santos
FREGUESIA Vila Nova de Foz Coa
TEMAde Apelo ao municipio para que promova locais para novos lotes
PARTICIPACAO destinados a construcao
| | Parficipacao | | Reclamacdo | | Observacdo | x| Sugestao

RESUMO DA PARTICIPACAO:

O requerente vem sugerir que, em detrimento da impossibilidade de se construir em terrenos “para Id da Pousada” (em Foz
Cba), o municipio promova outros locais para o “acesso a pelo menos a 100 lotes para construgdo, devidamente
infraestruturados”, de forma a promover o desenvolvimento.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995
Carta de Ordenamento -

Carta de Condicionantes —

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM
Carta de Ordenamento —

Carta de Condicionantes -

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

Face ao comportamento demogrdfico da populacdo, faciimente comprovdvel pelos indicadores do INE, bem como
levando em linha de conta a diminuicdo efetiva continua da populacdo, ndo se afigura que a sugestdo seja
compagindvel com a realidade.

Face ao exposto considera-se a sugestdo improcedente.

DECISAO

I:l FAVORAVEL I:I DESFAVORAVEL I:I PREVISTO NO PLANO OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Antdnio Vitor Mauricio Margal

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente possui um terreno localizado adjacentemente ao perimetro urbano, e enquadrado em RAN, que entende
estar “encravado” entre dreas de "espacos residenciais de nivel I" (dado o tracado do limite do perimetro), pretende que
Ine seja desafectado da seguinte forma: a parte sul como “Espacos Residenciais de Nivel | e a parte norte, ou sobrante,
como RAN.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar na RAN

Carta de Condicionantes - nenhuma

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — Solo Rural - Espaco Agricola; Area potencial de recursos geoldgicos
Carta de Condicionantes — RAN; REN (parte norte); limite PAVC; ZEP ADV

PONDERAGCAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, REN, limite PAVC e ZEP
ADV.

- A qudlificacdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitacdo cuidada e abordagem
local, validada pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientagdo estratégica a
definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da confinuidade e representatividade, a
contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da
classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser efectuada se se comprovar a
respetiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de alternativas vidveis.

- Encontra-se também inserida em drea classificada como REN. A metodologia de trabalho utilizada para a elaboragdo
da proposta de revisdo da delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa e a aplicacdo dos critérios técnicos
de delimitac@o dos diferentes sistemas de REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a
Comissdo Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de Agosto.

- As orientagdes para a definicdo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) sdo
bem claros no que concerne & limitacdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contencdo e diminuicdo das
suas dreas.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo € vidvel uma vez que coloca em causa a opcgdo estratégica do
Plano de contencdo urbana e se considerar constituir uma intrusGo em manchas de REN e de RAN, sem argumentagdo
técnica capaz de fundamentar a pretensdo.

DECISAO

l:’ FAVORAVEL IZI DESFAVORAVEL I:I PREVISTO NO PLANO I:I OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Minaport, Minas de Portugal
FREGUESIA Seixas

TEMAde Reapreciacdo / Reclassificagdo do solo
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | x [ Observacdo | X_ | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente vem reclamar a inviabilizagdo do projecto de exploragcdo experimental da mina de ouro subterrdnea de
Numd&o, decorrente da aprovacdo da presente proposta de revisGo de PDM, caso ndo sofra alteragoes.

- Em 2010 foi celebraram com o Estado Portugués um contrato de Prospecdo e pesquisa de vdrios minerais, numa drea de
80 km2, na zona de Numd&o;

- Em 2015 requereram ao estado portugués um contrato para desmonte experimental de depdsitos minerais (ouro, prata,
entre outros) para uma drea de 45,43 km2 na drea denominada Numdo, processo que se encontra na fase final de
discussdo publica, para prosseguir o processo de celebracdo do contrato de exploragdo experimental (Aviso n°
5056/2015);

- A empresa tem um projecto para o desmonte experimental com uma galeria de 400 m e desmontes sub-verticais, com
uma drea de trabalho de 12 ha;

- Referem que o desmonte serd feito em subterr@neo, e despenderam até ao momento mais de 2 milhdes de euros;

- Para tal necessitam de instalar anexos & exploragdo: oficina, escritério, armazém, laboratério, instalagdo de ensaio de
processamento do minério e instalagcdes de residuos;

- Apds andllise da proposta de PDM verificaram que se encontra abrangida em drea de:

- Espacos Agricolas e Espacos de Uso MUltiplo Agricola ou Florestal: com compatibilidade com o uso atualmente
pretendido;

- Estrutura ecoldgica em solo rural — o art® 20 e 21, interditam “...a instalagdo de qualquer actividade que comprometa a
qualidade do ar ... nomeadamente depdsitos de residuos ... de inertes ... ou o lancamento de efluentes sem tratamento
prévio adequado de acordo com as normas em vigor”. Pretendendo implementar as melhores técnicas disponiveis, a
futura atfividade da empresa tem como objectivo o ndo comprometimento da qualidade do ar, dgua, solo e paisagem,
pelo que solicitam a alteragdo do articulado dos artigos referidos, indicando o texto alternativo:” ... interdita a
instalacdo...sem que o projecto contemple o seu enquadramento paisagistico na fase de encerramento da actividade ou
o lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as normas em vigor.”

- ZEP ADV - apesar de a drea de intervencdo ndo estar incluida no ADV como IN1 sugerem a alteracdo do texto do art.®
24° (com receio de este poder vir a inviabilizar a abertura ou amplia¢gdo da futura mina), onde se determine medidas de
proteccdo e eventuais medidas correctivas que resultem necessdrias para a proteccdo do patrimdnio cultural, dando o
exemplo da exploracdo de minerais a explorar em subterrdneo, cujos anexos mineiros Nn&o possam ulfrapassar os 10 m de
altura no interior do ADV.

- REN - entende que é compativel a intengdo de prospeccdo e exploracdo com a classificagdo de REN, na medida em
que os respectivos diplomas legais referem que a prospeccdo e exploragdo de recursos geoldgicos sdo accdes
compativeis com os objectivos de proteccdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e reducdo de riscos naturais de
dreas integradas em REN;

- Linha de dgua presente na drea do projecto e classificada como REN: entendem que ndo deverd ser classificada
como REN, na medida que ndo preenche nenhum dos critérios definidos em legislagdo especifica - RCM n° 81/2001, de 3
de Outubro e a Declaracdo de Retificacdo n°® 71/2012, de 30 de Novembro. A classificacdo desta linha de dgua como
REN poderd inviabilizar de imediato o projecto de exploracdo experimental, bem como a implantacdo de uma futura
mina;

- RAN - entende que as suas accdes sdo compativeis com esta classificagcdo;

- Condicionantes, defesa da floresta contra incéndios — drea classificada como de risco alto e muito alto, o que
inviabiliza a edificacdo dos anexos mineiros. Assim, sugerem que se inclua uma alteragcdo no regulamento, substituindo o
art.® 11° pelo seguinte texto: “ As novas edificacées em espaco florestal ou rural fora das dreas edificadas consolidadas
tém de salvaguardar, na sua implantagcdo no terreno, a garantia de disténcia & estrema da propriedade de uma faixa de
proteccdo nunca inferior a 50 metros e a adocdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do
fogo e a contencdo de possiveis fontes de ignicGo de incéndios no edificio e respectivos acessos” em vez de “...todas as
construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadrdveis no regime de construcdo previsto para
todas as categorias de espacos e fora das dreas edificadas consolidadas, terdo de cumprir as Medidas de Defesa da
Floresta contra incéndios definidas no quadro legal em vigor, bem como aas definidas no presente regulamento,
designadamente: a construgcdo de edificagées para habitagcdo, comércio, servicos e indUstria, fora das dreas edificadas
consolidadas, é proibida nos terrenos classificados nos PMDFCI com risco de incéndio das classes alta e muito alta, sem
prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios.”

CONCLUSAO - Pretendem que a drea correspondente ao projecto de desmonte experimental (12 ha) assim como toda a
restante drea concedida, de 45.43 km2, constitua por si s6, uma condicionante - restricdo ou serviddo de utilidade publica,
no que respeita a drea de interesse do concelho de Foz Céa;

- As proposta deverdo ser devidamente ponderadas, uma vez que a viabilidade da execugdo do desmonte
experimental se encontra comprometida;

- Entende que deverd ainda ser ponderado em Regulamento a possibilidade de desenvolvimento mineiro
posteriores aos trabalhos de exploracdo experimental (em subterrdneo) sem o qual se poderd estar a inviabilizar a abertura
da futura Mina de Ouro subterrénea do Numd&o.
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- Se a proposta de PDM ndo sofrer alteracdo, a Minaport entende que o seu projecto poderd vir a ser
inviabilizado.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — REN; Area Rural

Carta de Condicionantes - REN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — Espagos de Uso MUltiplo Agricola e Florestal; Recursos Geoldgicos - Contfrato de Prospecdo e
Pesquisa, Area Potencial Cabeca de Lobo e Pedido de Periodo de Exploracéo Experimental

Carta de Condicionantes — REN; RAN; ZEP ADV; Estrutura Ecolégica em solo Rural

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

Sobre os pontos em que a requerente afirma que a sua pretensdo € compativel com a proposta de revisdo do PDM,
entende-se que ndo serd necessdria a pronUncia sobra a mesma.

Nestes termos, a ponderacdo incidird sobre as propostas de alteracdo:

- Relativamente a alteragdo pretendida ao artigo 21°, julga-se que a mesma é desnecessdria porque o regime da Estrutura
Ecolégica em solo Rural, j& aceita as atividades ai enumeradas, desde que haja um tratamento prévio de acordo com as
normas em vigor;

- No que concerne & drea classificada do Alto Douro Vinhateiro, o Regulamento é taxativo quando permite a localizacdo
de novas unidades industriais desde que seja precedida de parecer favordvel da entidade que tutela as dreas
classificadas como Patrimdnio Mundial, conforme o estipulado na alinea b) do n.° 2 do art.® 24° do Regulamento da
proposta de revisdo do PDM.

- No que toca a questdo levantada sobre a linha de dgua, importa referir que a qualificacdo como REN teve como
metodologia de trabalho para a elaboragdo da proposta de revisdo da delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de
Foz Céa a aplicacdo dos critérios técnicos de delimitacdo dos diferentes sistemas de REN, estabelecidas pela CCDR-n. A
aprovacdo da Carta de REN cabe a Comissdo Nacional da Reserva Ecolégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao
regime juridico da REN, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto, ou seja, a decisdo sobre as classificagdes nesta
esfrutura, cabem Unica e exclusivamente a sua entfidade gestora. De ressalvar que a carta de REN é de publicacéo
auténoma por parte da CCDR-n, sendo vertido o seu conteldo para os documentos do PDM;

- A drea assinalada encontra-se classificada como de risco de incéndio Alto e Muito Alto. O Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28
de Junho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, define o modo de implantacdo das
construcoes fora dos espacos urbanos definidos nos PDM. O n.° 2 do mesmo artigo refere que a constru¢cdo de edificacdes
para habitagcdo, comércio e indUstria fora das dreas consolidadas € proibida nos terrenos classificados nos Planos
Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndio com Risco de Incéndio das classes Alta e Muito Alta, sem prejuizo das
infraestruturas definidas nas redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Nestes termos, sé é permitida a construcdo de
novas edificacdes em dreas de risco de incéndio médio, baixo e muito baixo, desde que cumpram as regras definidas no
PMDFCI.

O PMDFCI do concelho de Vila Nova de Foz Cda foi aprovado por despacho exarado em 15/07/2014 pelo Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas e encontra-se em vigor, pelo que ndo é permitido também a edificagdo nesta
drea.

A proposta do requerente pretende ir além das permissdes autorizadas pelo Decreto que tutela o regime, sendo que tal
legislacdo ndo o permite, bem como as medidas previstas em PMDFCI tém que estar obrigatoricamente vertidas para o
plano.

Ao nivel das conclusdes, importa referir que a imposicdo de restricdes ou serviddes de utilidade publica sdo competéncia
de enfidades supra municipais € ndo do municipio.

Julga-se, pela andlise feita que a implementacdo deste tipo de investimento, e na drea em causa, poderd ser compativel
com o plano, desde que cumpridas todas as imposicdes legais em vigor e o projecto se adapte ds eventuais restricdes que
emanem dos instfrumentos juridicos que Ihe sejam aplicaveis.

Face ao exposto, entende-se que as alteracdes solicitadas ndo deverdo ser vertidas para o Plano.
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Carlos Manuel Marques Videira

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que o terreno que possui seja reclassificado como urbano, uma vez que:

- E o local onde desenvolve a actividade profissional, venda de materiais de construcdo e industrial de construcdo civil,
que conta com uma habitacdo e armazém;

- Ndo entender a classificacdo proposta de Espaco Agricola e REN, pois os edificios j& existem desde 1996;

- No PDM anterior a classificagdo do terreno ndo era a que agora é proposta, sendo que a actual vem agravar o futuro
crescimento da empresa.

Entende que a actividade profissional e futuros investimentos ficardo comprometidos, assim como o futuro das vinte
pessoas que emprega na empresa.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995
Carta de Ordenamento — Zona de construcd@o condicionada; Area a integrar na RAN
Carta de Condicionantes - Nenhuma

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Solo Rural - Espaco agricola; Estrutura Ecolégica em Solo Rural
Carta de Condicionantes — RAN; REN; EN n°102; ZEP ADV; limite PAVC;

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja reclassificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, REN, limite PAVC; ZEP
ADV e proximidade a vias de circulagdo nacional, EN n.° 102;

- Durante o processo de revisdo do presente PDM, no decurso dos frabalhos de definicdo dos novos perimetros urbanos o
municipio incluiu toda a drea, alvo da reclamagdo, uma vez que pretendia que o perimetro pudesse abarcar os terrenos
ao longo da Estrada Nacional até a zona do parque de Merendas, no sentido de propor um ordenamento para toda esta
dreaq, dignificando esta entrada da cidade.

Esta delimitacdo do perimetro ndo foi aceite aquando dos estudos de redelimitacdo da REN e da RAN, nas vdrias reunides
sectoriais havidas. As orientacdes estratégicas na definicdo dos novos perimetros e delimitacdo das dreas de restricdo de
utilidade puUblica, resultavam muito claras no que concerne & contencdo dos perimetros: o novo modelo territorial que se
pretende para os PDM’'s de 2.° geracdo, enquadrados em Planos superiores - Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territdrio, PNPOT e PROT norte - Plano Regional de Ordenamento do Territério, obrigam a uma contencdo e
diminuicdo das suas dreas.

Desta forma, o municipio alterou por duas vezes mais o perimetro nesta drea, para obtengcdo de acordo com as entidades
respetivas, tendo chegado a um desenho final, o atual, onde se encontra excluido o terreno agora em questdo.

O facto da sua ndo inclusdo no perimetro urbano, em nada prejudica as atividades que |4 se desenvolvem, uma vez que
constituem preexisténcias, previstas na proposta de revisdo de PDM.

Da classificacdo de solo rural, resultou a atribuicdo de qualificagdes especificas, no que respeita & prote¢cdo da estrutura
biofisica.

- A qudlificacdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitacdo cuidada e abordagem
local, tendo tido como orientagdo estratégica a contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam
recursos agricolas, sendo que a alteragcdo da classificagdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excecional. A
cartografia da RAN foi aprovada pela Entidade Regional do Norte da Reserva Agricola Nacional na sua reunido de 6 de
Marco, e despacho do Sr. Director Regional de Agricultura e Pescas do Norte na mesma data, fendo merecido
competente validacdo a 31 de Marco de 2015.

- A qualificagdo como REN teve como metodologia de trabalho para a elaboragdo da proposta de revisdo da
delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Cdéa a aplicagdo dos critérios técnicos de delimitagdo dos
diferentes sistemas de REN, estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a Comissdo Nacional da
Reserva Ecoldégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto.
- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo € vidvel uma vez que coloca em causa a opgdo estratégica do
Plano na contencdo urbana e se pretender despromover o aumento de ocupagdo ao longo das estradas, evitando que o
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desenho /planeamento se faca ao longo das vias de acesso.

- Asituacdo presente resulta pois de imposicdes técnico-juridicas de entidades supra municipais que regem as restricdes de
utilidade publica e que determinam modelos de desenvolvimento territorial.
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Construgdes Videira & Filhos Lda

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende saber porque o terreno em causa ndo foi classificado como Solo Urbano uma vez que j& se
encontra infraestruturado; estas infraestruturas foram executadas pela empresa aquando da realizagdo do loteamento
com o qual confina, tendo sido criadas expectativas na sua continuidade, que agora ndo podem ser concretizadas.

- A reclamacgdo baseia-se na pouca oferta de terrenos para a construgdo dentro da malha urbana, na preméncia do
desenvolvimento da economia local e na consequente fixagdo de pessoas através da construcdo de habitagcdo.

- Salienta que esta parcela ndo acarreta qualquer custo urbanistico, pois estd infraestruturado.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar em RAN

Carta de Condicionantes - nenhuma

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — Solo Rural - Espago de Uso MUltiplo Agricola e Florestal
Carta de Condicionantes — REN; ZEP ADV; limite PAVC

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja reclassificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusGdo em REN, limite PAVC; ZEP ADV.

- As orientacdes estratégicas na definicdo dos novos perimetros e delimitacdo das dreas de restricdo de utilidade publica,
resultam muito claras no que concerne & contencdo dos perimetros: o novo modelo territorial que se pretende para os
PDM's de 2.% geragdo, enquadrados em Planos superiores - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério,
PNPOT e PROT norte - Plano Regional de Ordenamento do Territério, obrigam a uma contencdo e diminuicdo das suas dreas.
Da classificacdo de solo rural, resultou a atribuicdo de qualificacdes especificas, no que respeita & protecdo da estrutura
biofisica.

- A qualificagdo como REN teve como metodologia de trabalho para a elaboragdo da proposta de revisdo da
delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa a aplicagdo dos critérios técnicos de delimitagdo dos
diferentes sistemas de REN, estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a Comissdo Nacional da
Reserva Ecoldgica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto.
- Parte da drea assinalada encontra-se classificada como de risco de incéndio Alto. O Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de
Junho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, define o modo de implantagdo das
construcoes fora dos espacos urbanos definidos nos PDM. O n.° 2 do mesmo artigo refere que a constru¢cdo de edificacdes
para habitacdo, comércio e industria fora das dreas consolidadas é proibida nos terrenos classificados nos Planos
Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndio com Risco de Incéndio das classes Alta e Muito Alta, sem prejuizo das
infraestruturas definidas nas redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Nestes termos, sé é permitida a construcdo de
novas edificacdes em dreas de risco de incéndio médio, baixo e muito baixo, desde que cumpram as regras definidas no
PMDFCI.

O PMDFCI do concelho de Vila Nova de Foz Cda foi aprovado por despacho exarado em 15/07/2014 pelo Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas e encontra-se em vigor, pelo que ndo é permitido também a edificagdo nesta
drea.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo é vidvel uma vez que coloca em causa a opcdo estratégica do
Plano na contencdo urbana e se considerar constituir uma intrusdo em manchas de REN sem argumentagdo técnica
capaz de fundamentar a pretensdo, bem como ao nivel do risco de incéndio, a classificacdo emanar de um documento
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que jd se encontra em vigor.
- Asituacdo presente resulta pois de imposicdes técnico-juridicas de entidades supra municipais que regem as restricdes de
utilidade puUblica e que determinam modelos de desenvolvimento territorial.
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE AA-CMD, Unipessoal, Lda

FREGUESIA Arnozelo

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende a desafectacdo da classificagdo de risco de incéndio (classe alta e muito alta) do terreno que
possui e a sua infegracdo no perimetro urbano.

Pretende ai fazer a reconstruc@o e ampliacdo de ruinas adaptando-as a TER.

Refere que o prédio foi adquirido com esta finalidade, e se tal ndo for possivel, representard um prejuizo para as
expectativas do desenvolvimento do projecto com prejuizos financeiros da proprietdria, deixando de poder contribuir para
a divulgacdo da regido, e consequente aumento do nivel socioecondmico.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area Rural

Carta de Condicionantes - nenhuma

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Solo Rural - Espaco Agricola; Recursos Geoldgicos - Pedido de periodo de exploragdo
experimental e contrato de prospecc¢do e pesquisa

Carta de Condicionantes — Albufeira de dgua publica classificada — zona terrestre de proteccdo de 500 m; Patriménio
classificado — ADV

PONDERAGCAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano, bem como a sua desafetagcdo da classe de risco de incéndio Alfo e Muito Alto, para ai poder
reconstruir umas ruinas adaptando-as a Turismo em Espaco Rural.

- Parte da drea assinalada encontra-se classificada como de risco de incéndio Alto e Muito Alto. O Decreto-Lei n.°
124/2006, de 28 de Junho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, define o modo de
implantagcdo das construgdes fora dos espacos urbanos definidos nos PDM. O n.° 2 do mesmo artigo refere que a
construcdo de edificagdes para habitacdo, comércio e indUstria fora das dreas consolidadas é proibida nos terrenos
classificados nos Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndio com Risco de Incéndio das classes Alta e Muito
Alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Nestes termos, sé é
permitida a construcdo de novas edificacdes em dreas de risco de incéndio médio, baixo e muito baixo, desde que
cumpram as regras definidas no PMDFCI.

O PMDFCI do concelho de Vila Nova de Foz Cda foi aprovado por despacho exarado em 15/07/2014 pelo Instituto da
Conservacdo da Natureza e das Florestas e encontra-se em vigor, pelo que ndo é permitido também a edificacdo nesta
drea.

- As orientagdes para a definicdo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) sdo
bem claros no que concerne & limitacdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contencdo e diminuicdo das
suas dreas.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo € vidvel uma vez que coloca em causa a opcgdo estratégica do
Plano de contengdo urbana e a classificagdo ao nivel do risco de incéndio emanar de um documento que a data j& se
encontra em vigor.

DECISAO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Antdnio Pedro Maximino Melhorado e Outros
FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Os requerentes pretendem que o terreno que possuem passe a ter a classificagdo de solo urbano apto para construgcdo,
pelos seguintes motivos:

- Enconftrar-se delimitado, a nascente e poente por vias infraestruturadas;

- A construcdo da avenida de acesso ao Museu foi construida e infraestruturada, no pressuposto de que os terrenos que a
ladeiam fossem urbanos, & excecdo da quinta da D.* Anténia;

- Os terrenos da frente nascente enconfram-se classificados como urbano e aptos para a construgdo — o que constitui
discriminacdo negativa para os terrenos em questéo;

- Em termos de alinhamento e de remate urbano faz sentido que estes terrenos tenham capacidade construtiva, de forma
a evitar ziguezagues no contorno das construgdes;

- A dlteracdo da classificacdo do solo ndo invalida as condicionantes da linha de dgua;

- Estes terrenos agora classificados como urbanos pertencem a proprietdrios que cerfamente ndo irdo vender nem
construir, mantendo a escassez de terrenos disponiveis, o aumento de preco e a diminuicdo da actividade da construgdo.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento - Espaco Livre PUblico Proposto

Carta de Condicionantes - RAN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espaco Residencial de Nivel I; UOPG 2 - Parque Urbano
Carta de Condicionantes — drea em pedido de exclusdo de REN; ZEP ADV; limite PAVC

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretens@o encontra-se inserida na presente proposta de plano, em zona destina a uma Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo e em drea com pedido de exclusdo da REN com o codigo E9.

O requerente vem reclamar a qualificacdo do solo para o seu terreno, de forma a poder ter, de imediato, capacidade
construtiva.

- Para entendimento de tal opg¢do estratégica, passa-se a prestar os seguintes esclarecimentos:

Durante o decorrer do processo de revisdo do PDM, uma das tarefas que maior andlise e ponderagdo requereram, foi a
delimitacdo dos novos perimetros urbanos.

Desta forma, foram inicialmente tidas em consideracdo, por parte do municipio, as expectativas criadas aquando da
abertura da nova avenida, onde se pretendia que esta pudesse constituir mais uma via estruturante no desenvolvimento
da malha urbana da cidade, dada a sua localizacdo e infrerligacdo entre zonas estratégicas. Nesta perspectiva, foi entdo
incluido o terreno do reclamante no perimetro urbano, como espaco residencial.

Em sede de delimitacdo das dreas adstritas aos regimes da REN e da RAN, e apds as reunides de trabalho com as
entidades das tutelas, resultou a sua exclusdo do perimetro urbano, e inclusdo nas restricdes respectivas.

- A qudlificac@o como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitacdo cuidada e

abordagem local, validada pela Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo fido como orientagcdo
estratégica a definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da continuidade e
representatividade, a contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo
que a alteracdo da classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser
efectuada se se comprovar a respectiva indispensabilidade econdémica, social e demogrdfica e a inexisténcia de
alternativas vidveis.
- A metodologia de tfrabalho utilizada para a elaboragdo da proposta de revisdo da delimitagcdo da REN no
municipio de Vila Nova de Foz Céa e a aplicacdo dos critérios técnicos de delimitacdo dos diferentes sistemas de
REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprova¢do da Carta de REN cabe a Comissdo Nacional da Reserva
Ecoldgica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto.

- O municipio perante a determinacdo da exclusdo destas dreas do limite do perimetro urbano por estas entidades,
entendeu haver necessidade de maior reflexdo sobre esta questdo.

- Em sede de reunido da Comissdo de Acompanhamento da elaboragdo do processo de revisdo do PDM, na sua 3.°
sessdo, foi amplamente abordado e discutido o regime previsto para a drea, excluida, tendo sido o entendimento geral
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que se “...deveria incluir a drea de equipamento..., tal como jé definido no PDM vigente..., pelo que se entende que deve
ser solicitada a exclusGo desta mancha da REN...", conforme consta da respetiva Ata, datada de 22 de janeiro de 2014.
Na realidade, tratava-se de fazer prevalecer uma funcionalidade j& estabelecida no PDM de 1995, dado que toda a drea
se encontrava destinada a “Espaco Livre PUblico Proposto”.

- Assim, delineou-se para esta zona novo tracado de perimetro urbano, e definiram-se as exclusdes e respetivas
fundamentagdes, que deram origem 4 manchas de exclusdo — E9, E10, E11 e E20 que abarcava toda a drea
correspondente a UOPG, executdvel através de “Plano de Pormenor do Parque Urbano de Vila Nova de Foz Coéa”,
constante do PDM de 1995.

- Esta drea corresponde ao que agora se encontra assinalado na folna 2 A — 141-1, da Carta de Condicionantes como E9,
E10 e E11, sendo que o terreno do reclamante se insere na mancha E9.

A justificacdo e fundamentacdo do pedido de exclusdo & entidade Nacional da REN, referente ao pedido de exclusdo da
REN, versavam na sua sintese: “ Exclui-se a REN para satisfazer a procura de solo urbano, fratando-se de uma drea de colmatagédo
correspondente d drea central do aglomerado principal de Vila Nova de Foz Céa. Esta mancha apresenta infraestruturas e, em parte, pertence
ao perimetro urbano em vigor, sendo que na REN vigente esta drea ndo é REN".

- Como resposta, a CCDR-n, ndo atendeu & fundamentacdo apresentada, tendo o municipio entendido que a estratégia
a seguir seria a definicdo de uma UOPG, Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, como instrumento para a gestdo
de toda a drea para poder ultrapassar estas imposicdes e restricdes, para que esta grande fatia de terrenos considerados
importantes no desenvolvimento do préprio concelho, pudessem vir a ter uma ocupagdo urbana e pudesse participar e
conftribuir para uma colmatagdo e coesdo espacial e social.

Assim, procedeu-se a reformulacdo das manchas, tendo-se aglutinado a mancha E20 com a E10, resultando na mancha
E10 (desaparecendo a E20). Assim, manteve-se a fundamentagdo acima mencionada para a defesa de E9 (do
requerente) e da mancha E11, e deixando a defesa da UOPG para a mancha E10, com a seguinte fundamentacdo:
Exclui-se da REN para, de forma programada, através de uma UOPG, localizarem nesta drea privilegiada da malha urbana novos
equipamentos de cariz social e de lazer, numa perspetiva de maior coesGo espacial e social, mobilidade e acessibilidades: centro
comunitério, Centro de Dia e Lar de Idosos e Parque Urbano.” , conforme consta nos documentos respectivos.

Foi elaborado um documento especifico, uma Adenda ao processo de REN, para ser apreciado pela Ultima vez pela
tutela em reunido da sua ComissGo Nacional.

No seguimento destes procedimentos, fomos informados por oficio proprio, sobre a deliberacdo tomada pela Comissdo
Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional, na sua 11.% reunido ordindria, realizada no dia 9 de Abril de 2015, onde constava
o seguinte teor que se prende com a pretensdo do requerente:

"A CNREN emite parecer favordvel & Adenda & proposta de delimitagGo da REN de Vila Nova de Foz Céa elaborada em simulténeo com a
revisdo do PDM & excegdo das propostas de exclusdo:

iv) E9, E10 e E11 que devem ser apreciadas em fungdo da definicdo da proposta de ocupagdo determinada em sede de concretizagdo da
respetiva UOPG.

Deste parecer resulta que a tutela da REN sé ponderard sobre a exclusdo das 3 manchas, incluindo a E9, quando a UOPG
for concretizada e estiverem definidas as propostas de ocupagdo do solo.

Face ao exposto, fica claro que o municipio se debateu pela obtencdo das exclusdes em questdo.

As imposicoes derivam de entidades supramunicipais e nacionais.

O municipio entende que a Unica forma de tfornar exequivel uma ocupag¢do programada destas dreas serd a
determinagdo e efetivacdo da UOPG que se propde levar a efeito, conforme consta do Plano agora proposto.
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REQUERENTE Xisto Piedade, Maria da Piedade Fernandes

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende que o municipio preveja uma drea para a expansdo do nicleo de pedreiras do Poio e ponderar a
possibilidade de a classificar como drea de exploracdo complementar a drea do EIARP (Exploracdo, Impacte Ambiental e
Recuperagdo Paisagistica)

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — IndUstria Extractiva (existente e prevista); REN; Dominio Hidrico; Area Rural

Carta de Condicionantes — REN; Dominio Hidrico

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — Area Potencial (recursos Geolégicos); Pedreiras

Carta de Condicionantes — REN; limite PAVC; ZEP ADV; Rede Natura 2000; Recursos Geoldgicos, Patrimoénio Classificado
como Interesse nacional

PONDERAGCAO E PROPOSTA DE DECISAO

A proposta de revisdo do PDM, mais especificamente na sua Carta de Ordenamento, j& compatibiliza a pretensdo da
requerente com a qualificacdo do solo. Nestes termos, entende-se que a reclamacdo j& se encontra vertida em sede de
revisdo de PDM, tal como consta, para além da Carta de Ordenamento, no n.° 2 do artigo 46° da proposta de
Regulamento da Revisdo do PDM.

A possibilidade de expansdo da drea de exploracdo terd de ser alvo de licenciamento especifico com audicdo das
entidades que tém obrigatoriamente de se pronunciar decorrente da sua presenga na Carta de Condicionantes.

DECISAO

D FAVORAVEL I:I DESFAVORAVEL lz, PREVISTO NO PLANO I:IOUTRO




Revisdo do PDM

@Z‘L‘“ PDMaoeviLA NOVA de FOZ COA

REVISAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL — DISCUSSAO PUBLICA
REGISTO: 2015,GER, E, G, 3314 / B.08.06.- 22,

FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Mauro Daniel Marques Burcio
FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba
TEMAde Alteragdo limite perimetro urbano/Reclassificagdo do solo rural em
PARTICIPACAO urbano
| x | Participacdo | |Reclomacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPACAO:

O requerente pretende a alteracdo ao limite do perimetro urbano.

O limite proposto para o novo perimetro passa dentro do terreno mas pretende que seja ajustado de forma a incluir uma
drea maior, abrangendo as 4 tampas de saneamento existentes, que fazem parte das infraestruturas.

Refere ainda que uma futura construgdo ndo implicaria encargos para o municipio.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area Rural

Carta de Condicionantes — Sem condicionantes
Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento — Espaco Agricola

Carta de Condicionantes — ZEP ADV, Limite PAVC, RAN

PONDERAGCAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, limite PAVC e ZEP
ADV.

- A qudlificacdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitacdo cuidada e abordagem
local, validada pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientagdo estratégica a
definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da confinuidade e representatividade, a
contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da
classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser efectuada se se comprovar a
respetiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de alternativas vidveis.

- Parte da drea assinalada encontra-se ainda classificada como de risco de incéndio Muito Alto. O Decreto-Lei n.°
124/2006, de 28 de Junho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, define o modo de
implantacdo das construcdes fora dos espacos urbanos definidos nos PDM. O n.° 2 do mesmo artigo refere que a
construcdo de edificagdes para habitacdo, comércio e indUstria fora das dreas consolidadas é proibida nos terrenos
classificados nos Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndio com Risco de Incéndio das classes Alta e Muito
Alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Nestes termos, sé é
permitida a construcdo de novas edificacdes em dreas de risco de incéndio médio, baixo e muito baixo, desde que
cumpram as regras definidas no PMDFCI.

O PMDFCI do concelho de Vila Nova de Foz Cda foi aprovado por despacho exarado em 15/07/2014 pelo Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas e encontra-se em vigor, pelo que ndo é permitido também a edificagdo nesta
drea.

- As orientacdes para a definicGo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) séo
bem claros no que concerne d limitagdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contengdo e diminuicdo das
suas dreas.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo é vidvel uma vez que coloca em causa a opcdo estratégica do
Plano de contencdo urbana e se considerar constituir uma intrusdo em manchas de RAN, sem argumentagdo técnica
capaz de fundamentar a pretensdo.

DECISAO

DFAVORAVEL IZI DESFAVORAVEL |:| PREVISTO NO PLANO I:I OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Anténio Jorge Rolo Lameirinhas

FREGUESIA Pocinho

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que o seu prédio, agora incluido em drea agricola, passe a ser considerado como Espaco
Residencial de Nivel |, alegando:
- a localizacdo do prédio relativamente aos acessos e infraestruturas ;
- a proximidade de edificagdes dispersas, de um e de outro lado da E. N.;
- previsdo de maior desenvolvimento do Pocinho decorrente da intencdo do municipio em transformar o Pocinho em zona
turistica;
- a proximidade da estacdo de comboio, do Cenfro de Alto Rendimento do Remo, Rio douro, enfre outros;
- a previsdo do crescimento da necessidade de oferta de habitagdes turisticas;
- 0 previsivel crescimento econdémico decorrente destas dinGdmicas;
- ser este o local onde poderd ser possivel a densificacdo e consolidacdo dentro do perimetro urbano, dada as
condicionantes que ladeiam este terreno (norte - via férrea, a nascente — o centro do remo, a poente — a estrada
municipal e ribeiro);
- a indispensabilidade e adequacdo quantitativa do solo para implementar a estratégia de desenvolvimento do Pocinho,
pois considera ser o Unico local que permite um crescimento urbano de forma harménica, consolidada e estruturada do
aglomerado urbano:
- Da reclassificacdo pretendida entende:

- N&o resultar qualquer violagdo dos limites mdximos de expansdo do solo urbano;

- Nao resultar uma perda significativa para os recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticas,
agricolas ou florestais.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar em RAN; REN
Carta de Condicionantes - REN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espago Agricola; EN n° 102; IP 2.
Carta de Condicionantes — REN; RAN; ZEP ADV; limite PAVC

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

- Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, REN, limite PAVC e
ZEP ADV, sendo que na Carta de Ordenamento se enquadra em Espaco Agricola.

O requerente refere a localizacdo do prédio relativamente aos acessos, infraestruturas, & proximidade de edificacdes
dispersas de um e de outro lado da EN n° 102, & previsdo de maior desenvolvimento do Pocinho, decorrente da intencdo
do municipio em transformd-lo em zona turistica, a proximidade da estacdo de comboios, do Centro de Alto Rendimento
do Remo, Rio Douro, entre outros, & previsdo do crescimento da necessidade de oferta de habitacdes tur “isticas, ao
previsivel crescimento econémico decorrente dessas dindmicas, a situacdo do local onde poderd ser possivel a
densificagdo e consolidagcdo dentro do perimetro urbano, dadas as condicionantes que ladeiam o terreno (norte, via
férrea, nascente, Centro Alto Rendimento do Remo e poente, EN e ribeiro), & indispensabilidade e adequagdo
quantitativa do solo para implementar a estratégia de desenvolvimento do Pocinho, considerando ser o Unico local que
permite um crescimento de forma harmédnica consolidada e estruturada do aglomerado urbano.

Da reclassificagdo pretendida entende ndo resultar qualquer violagcdo dos limites mdaximos de expansdo do solo urbano,
bem como, ndo resultar uma perda significativa para os recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos,
agricolas ou florestais.

O conceito de perimetro urbano, que hoje se coloca em discussdo, prende-se com o cardcter dindmico que se pretende
que possuam. Desta forma, e em sede de revisdo dos PDM's, eles sdo sempre equacionados e avaliados. Pretende-se,
contudo, que num futuro, os instrumentos de gestdo territorial possuam cardter mais célere no que toca ao tempo da
elaboracdo e eficdcia, de forma a um melhor acompanhamento das dindmicas socio-econémicas de desenvolvimento.

A relagdo entre a dimensdo dos perimetros urbanos delimitados no PDM e as dindmicas de desenvolvimento territorial dos
respectivos concelhos e dos seus aglomerados urbanos, ndo € necessariamente linear e ndo pode ignorar os efeitos
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negativos da classificagdo de solo como urbano, na perspectiva da gestdo sustentdvel dos nossos recursos territoriais.

Esta 2.9 geragcdo de PDM’s tem a obrigatoriedade de se conformar com as orientagdes do PNPOT (uma lei da Assembleia
da Republica - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério) e dos PROT (Planos Regionais de
Ordenamento do Territério, no caso de Vila Nova de Foz Céa, do PROT Norte). Este Ultimo (PROT norte), estabelece
diretrizes e orientagdes no sentido da contencdo da expansdo urbana, da edificagcdo dispersa, privilegiando as actuacoes
urbanisticas no interior dos aglomerados urbanos existentes, e estabelece limites muito claros ao aumento do solo urbano,
obrigando mesmo a sua reducdo significativa.

O decréscimo da populacdo que o concelho tem vindo a assinalar sdo mais um indicador da necessidade da adocdo de
um modelo de ordenamento mais criterioso, de forma a qualificar a ocupacdo existente, fomentando a reabilitagdo do
edificado degradado e devoluto, contrariando a dispersdo e fomentando a requalificando a imagem urbana do conjunto
edificado, tornando-o mais apelativo para os moradores e para os visitantes. Pretende-se pois, uma maior coesdo urbana
para o perimetro urbano do Pocinho com a contencé&o dos seus limites atuais. O facto de determinada drea, localizada
fora dos perimetros urbanos j& se encontrar infraestruturada, ndo é em nada determinante da sua inclusdo em perimetro.
Os pressupostos para a inclusdo ou exclusdo, foram acima descritas, sendo que, este pressuposto era factor
preponderante unicamente na elaboracdo dos PDM's da 1. geragdo.

Por outro lado, e analisando as condicionantes decorrentes das serviddes e restricdes de utilidade publica acima referidas:

- A qudlificagdo como Reserva Agricola Nacional foi resulfado de um processo de redelimitacdo cuidada e
abordagem local, tendo tido como orientacdo estratégica a contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se
identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter
excecional. A cartografia da RAN foi aprovada pela Entidade Regional do Norte da Reserva Agricola Nacional na sua
reunido de 6 de Marco, e despacho do Sr. Diretor Regional de Agricultura e Pescas do Norte na mesma data, tendo
merecido competente validagcdo a 31 de Marco de 2015.

- A qualificagcdo como REN teve como metodologia de trabalho para a elaboracdo da proposta de revisdo da
delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa a aplicacdo dos critérios técnicos de delimitacdo dos
diferentes sistemas de REN, estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a Comissdo Nacional da
Reserva Ecoldégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto.

- A inclusdo destas dreas nestes regimes (REN e RAN) resulta, pois, de imposicdes técnico-juridicas de entidades supra
municipais que regem as restricdes de utilidade puUblica e que determinam modelos de ordenamento.

Face ao exposto entende-se ndo ser vidvel a pretensdo, uma vez que coloca em causa a opcdo estratégica do Plano na
conteng¢do urbana bem como todas as imposicoes derivadas das entidades supramunicipais.

DECISAO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Anténio Jorge Rolo Lameirinhas

FREGUESIA Pocinho

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPACAO:
O requerente pretende a requalificacdo do solo.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar na RAN

Carta de Condicionantes - nenhuma

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espaco Agricola

Carta de Condicionantes — RAN; REN; ZEP ADV; limite PAVC

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

- Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa fem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, REN, limite PAVC e
ZEP ADV, sendo que na Carta de Ordenamento se enquadra em Espaco Agricola.

O requerente refere a indispensabilidade da reclassificacdo uma vez que considera que a povoagdo do Pocinho venha a
sofrer no futuro uma maior densificacdo e consolidacdo urbana, face a aposta que o préprio Mmunicipio tem vindo a
defender no que toca & vocagdo turistica do local e a sua localizacdo estratégica quer junto a novos equipamentos de
relevo, quer ainda pela sua proximidade as ligagdes rodovidrias, fluviais e ferrovidrias, fatores estes considerados como
aglutinadores de potencialidades.

Refere ainda que o espaco a reclassificar confina com as infraestruturas urbanas.

O conceito de perimetro urbano, que hoje se coloca em discussdo, prende-se com o cardcter dindmico que se pretende
que possuam. Desta forma, e em sede de revisGo dos PDM'’s, eles sGo sempre equacionados e avaliados. Pretende-se,
contudo, que num futuro, os instrumentos de gestdo territorial possuam cardter mais célere no que toca ao tempo da
elaboracdo e eficdcia, de forma a um melhor acompanhamento das dindmicas socio-econémicas de desenvolvimento.
A relagdo entre a dimensdo dos perimetros urbanos delimitados no PDM e as dindmicas de desenvolvimento territorial dos
respectivos concelhos e dos seus aglomerados urbanos, ndo € necessariamente linear e ndo pode ignorar os efeitos
negativos da classificagdo de solo como urbano, na perspectiva da gestdo sustentdvel dos nossos recursos territoriais.

Esta 2. geracdo de PDM's tem a obrigatoriedade de se conformar com as orientacdes do PNPOT (uma lei da Assembleia
da Republica - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério) e dos PROT (Planos Regionais de
Ordenamento do Territério, no caso de Vila Nova de Foz Coa, do PROT Norte). Este Ultimo (PROT norte), Estabelece
diretrizes e orientagdes no sentido da contencdo da expansdo urbana, da edificagcdo dispersa, privilegiando as actuacoes
urbanisticas no interior dos aglomerados urbanos existentes, e estabelece limites muito claros ao aumento do solo urbano,
obrigando mesmo ¢ sua reducdo significativa.

O decréscimo da populagdo que o concelho tem vindo a assinalar s&éo mais um indicador da necessidade da adog¢do de
um modelo de ordenamento mais criterioso, de forma a qualificar a ocupacdo existente, fomentando a reabilitagdo do
edificado degradado e devoluto, contrariando a dispersdo e fomentando a requalificando a imagem urbana do conjunto
edificado, tornando-o mais apelativo para os moradores e para os visitantes. Pretende-se pois, uma maior coesdo urbana
para o perimetfro urbano do Pocinho com a contencdo dos seus limites atuais. O facto de determinada dreaq, localizada
fora dos perimetros urbanos j& se encontrar infraestruturada, ndo é em nada determinante da sua inclusdo em perimetro.
Os pressupostos para a inclusdo ou exclusdo, foram acima descritas, sendo que, este pressuposto era factor
preponderante unicamente na elaboracdo dos PDM's da 1.% geragdo.

A existéncia de empreendimentos turisticos nas imediacdes, conforme o referido na reclamacéo, e localizados em Solo
Rural, enquadra-se no modelo de ordenamento que agora se propde, e, apesar de consistir numa preexisténcia, prevista
no art.® 10°, é plenamente enquadrdvel e desejdvel em solo Rural, conforme consta no art.° 38° do Regulamento.

Por outro lado, e analisando as condicionantes decorrentes das serviddes e restricdes de utilidade pUblica acima referidas:

- A qudlificacdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitagdo cuidada e
abordagem local, tendo tido como orientacdo estratégica a contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se
identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter
excecional. A cartografia da RAN foi aprovada pela Entidade Regional do Norte da Reserva Agricola Nacional na sua
reunido de 6 de Marco, e despacho do Sr. Diretor Regional de Agricultura e Pescas do Norte na mesma data, tendo
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merecido competente validacdo a 31 de Marco de 2015.

- A qualificagcdo como REN teve como metodologia de trabalho para a elaboracdo da proposta de revisdo da
delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa a aplicagdo dos critérios técnicos de delimitagdo dos
diferentes sistemas de REN, estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a Comissdo Nacional da
Reserva Ecolégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto.

- A inclusGo destas dreas nestes regimes (REN e RAN) resulta, pois, de imposicdes técnico-juridicas de entidades supra
municipais que regem as restricdes de utilidade publica e que determinam modelos de ordenamento.

Face ao exposto entende-se ndo ser vidvel a pretensdo, uma vez que coloca em causa a opcdo estratégica do Plano na
contengdo urbana bem como todas as imposicdes derivadas das entidades supramunicipais.

DECISAO
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REVISAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL — DISCUSSAO PUBLICA
FICHA DE PONDERACAO REGISTO: 2015,GER, E, G, 3317 / B.08.06. - 25
REQUERENTE Adriano Augusto Félix Sousa
FREGUESIA Muxagata
TEMAde Informacdo sobre a possibilidade de desenvolver atividade agricola no
PARTICIPACAO terreno
| x | Participacdo | |Reclomacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGCAO:
Pedido de informagdo se no terreno poderd desenvolver atividades de agricultura.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar em RAN, REN

Carta de Condicionantes — REN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espagos Florestais de Conservagdo, Espagos de Uso multiplo agricola e florestal, Espago agricola
(pequena parte)

Carta de Condicionantes — Zona Inunddvel, REN, RAN, Limite PAVC, ZEP ADV, Rede natura Vale do Cbéa

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

Em funcdo da qualificacdo do solo tanto em Ordenamento como em Condicionantes, € possivel desenvolver atividades
de agricultura, pese embora a eventual necessidade da prondncia das entidades da tutela dos sistemas, pelo que a
preocupacdo do requerente jd se encontra atendida em sede de Plano.

DECISAO

l:’ FAVORAVEL |:| DESFAVORAVEL PREVISTO NO PLANO I:I OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Maria do Rosario Moutinho Ferreira Carvalho
FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Requalifica¢do do solo

PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Pretende que o terreno classificado como espacos residenciais nivel | e UOPG n° 2 apenas seja classificado como espago
residencial nivel I.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento -RAN

Carta de Condicionantes — RAN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espaco residencial nivel | e UOPG2

Carta de Condicionantes —ZEP ADV, Limite PAVC, Area comprometida em REN e Area a excluir em REN

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se inserida na presente proposta de plano, em zona destina a uma Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo e em drea com pedido de exclusdo da REN com o cdodigo E10.

O requerente vem reclamar a qualificagdo do solo para o seu terreno, de forma a poder ter, de imediato, capacidade
construtiva.

- Para entendimento de tal opgdo estratégica, passa-se a prestar os seguintes esclarecimentos:

Durante o decorrer do processo de revisdo do PDM, uma das tarefas que maior andlise e ponderagdo requereram, foi a
delimitagdo dos novos perimetros urbanos.

Desta forma, foram inicialmente tidas em consideracdo, por parte do municipio, as expectativas criadas aquando da
abertura da nova avenida, onde se pretendia que esta pudesse constituir mais uma via estruturante no desenvolvimento
da malha urbana da cidade, dada a sua localizacdo e intrerligacdo entre zonas estratégicas. Nesta perspectiva, foi entdo
incluido o terreno do reclamante no perimetro urbano, como espaco residencial.

Em sede de delimitacdo das dreas adstritas aos regimes da REN e da RAN, e apds as reunides de trabalho com as
entfidades das futelas, resultou a sua exclusdo do perimetro urbano, e inclusdo nas restricoes respectivas.

- A qudlificagdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitagdo cuidada e

abordagem local, validada pela Dire¢cdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo fido como orientagcdo
estratégica a definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da continuidade e
representatividade, a contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo
que a alteracdo da classificagdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser
efectuada se se comprovar a respectiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de
alternativas vidveis.
- A metodologia de trabalho utilizada para a elaboragdo da proposta de revisdo da delimitacdo da REN no
municipio de Vila Nova de Foz Cbéa e a aplicagdo dos critérios técnicos de delimitagdo dos diferentes sistemas de
REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe & Comissdo Nacional da Reserva
Ecolégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto.

- O municipio perante a determinacdo da exclusdo destas dreas do limite do perimetro urbano por estas entidades,
entendeu haver necessidade de maior reflexdo sobre esta questdo.

- Em sede de reunido da Comissdo de Acompanhamento da elaboragcdo do processo de revisdo do PDM, na sua 3.¢
sessdo, foi amplamente abordado e discutido o regime previsto para a drea, excluida, tendo sido o entendimento geral
que se “...deveria incluir a drea de equipamento..., tal como ja definido no PDM vigente..., pelo que se entende que deve
ser solicitada a exclusGo desta mancha da REN...", conforme consta da respetiva Ata, datada de 22 de janeiro de 2014.
Na realidade, fratava-se de fazer prevalecer uma funcionalidade j& estabelecida no PDM de 1995, dado que toda a drea
se encontrava destinada a “Espaco Livre PUblico Proposto”.

- Assim, delineou-se para esta zona novo tracado de perimetro urbano, e definiram-se as exclusdes e respetivas
fundamentagdes, que deram origem 4 manchas de exclusdo — E9, E10, E11 e E20 que abarcava toda a drea
correspondente a UOPG, executdvel afravés de “Plano de Pormenor do Parque Urbano de Vila Nova de Foz Coéa”,
constante do PDM de 1995.

- Esta drea corresponde ao que agora se encontra assinalado na folha 2 A — 141-1, da Carta de Condicionantes como E9,
E10 e E11, sendo que o terreno do reclamante se insere na mancha E10.

A justificacdo e fundamentacdo do pedido de excluséo & entidade Nacional da REN, referente ao pedido de excluséo da
REN, versavam na sua sintese: “ Exclui-se a REN para satisfazer a procura de solo urbano, tratando-se de uma édrea de
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colmatagdo correspondente a drea central do aglomerado principal de Vila Nova de Foz Céa. Esta mancha apresenta
infraestruturas e, em parte, pertence ao perimetro urbano em vigor, sendo que na REN vigente esta drea ndo é REN".

- Como resposta, a CCDR-n, ndo atendeu & fundamentacdo apresentada, tendo o municipio entendido que a estratégia
a seguir seria a definicdo de uma UOPG, Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, como instrumento para a gestdo
de toda a drea para poder ultrapassar estas imposicdes e restricdes, para que esta grande fatia de terrenos considerados
importantes no desenvolvimento do préprio concelho, pudessem vir a ter uma ocupagdo urbana e pudesse participar e
conftribuir para uma colmatagdo e coesdo espacial e social.

Assim, procedeu-se a reformulacdo das manchas, tendo-se aglutinado a mancha E20 com a E10, resultando na mancha
E10 (desaparecendo a E20 - que abarcava uma faixa paralela & Avenida principal de Foz Cda). Assim, alterou-se a
fundamentacdo para a mancha E10, com o seguinte texto: * Exclui-se da REN para, de forma programada, através de
uma UOPG, localizarem nesta drea privilegiada da malha urbana novos equipamentos de cariz social e de lazer, numa
perspetiva de maior coesdo espacial e social, mobilidade e acessibilidades: centro comunitdrio, Centro de Dia e Lar de
Idosos e Parque Urbano.” , conforme consta nos documentos respectivos.

Foi elaborado um documento especifico, uma Adenda ao processo de REN, para ser apreciado pela Ultima vez pela
tutela em reunido da sua ComissGo Nacional.

No seguimento destes procedimentos, fomos informados por oficio préprio, sobre a deliberagcdo tomada pela Comissdo
Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional, na sua 11.° reunido ordindria, realizada no dia 9 de Abril de 2015, onde constava
o seguinte teor que se prende com a pretensdo do requerente:

"A CNREN emite parecer favordvel & Adenda & proposta de delimitagGo da REN de Vila Nova de Foz Céa elaborada em simulténeo com a
revisGo do PDM a excegéo das propostas de exclusdo:

iv) E9, E10 e E11 que devem ser apreciadas em fungdo da definicdo da proposta de ocupagdo determinada em sede de concretizagdo da
respetiva UOPG.

Salienta-se ainda que, em termos de sistemas de REN, cabeceira de linha de dgua, realidade presente de um e de outro
lado da rua que liga ao cemitério, e que sendo a mesma, tornava impossivel a ponderacdo no sentido da divisdo de
manchas a excluir da reserva. Daqui resultando a proposta da mancha E10.

Deste parecer resulta que a tutela da REN sé ponderard sobre a exclusdo das 3 manchas, incluindo a 10, quando a UOPG
for concretizada e estiverem definidas as propostas de ocupagdo do solo.

Face ao exposto, fica claro que o municipio se debateu pela obtengdo das exclusdes em questdo.

As imposicoes derivam de entidades supramunicipais e nacionais.

O municipio entende que a Unica forma de tornar exequivel uma ocupacdo programada destas dreas serd a
determinagdo e efetivacdo da UOPG que se propde levar a efeito, conforme consta do Plano agora proposto.
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FICHA DE PON DERACAO REGISTO: 2015,GER, E, G, 3320 / B.08.06. - 27

REQUERENTE Antonio Flavio Ferreira

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reclassificacdo do solo
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Pretende que o terreno classificado como espacos residenciais nivel | e UOPG n° 2 apenas seja classificado como espago
residencial nivel I.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento -RAN

Carta de Condicionantes — RAN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espaco residencial de expansdo nivel | e UOPG2
Carta de Condicionantes ~ZEP ADV, Limite PAVC e Area d excluir em REN

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensGo encontra-se inserida na presente proposta de plano, em zona destina a uma Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo e em drea com pedido de exclusdo da REN com o cdodigo E10.

O requerente vem reclamar a qualificacdo do solo para o seu terreno, de forma a poder ter, de imediato, capacidade
construtiva.

- Para entendimento de tal opgdo estratégica, passa-se a prestar os seguintes esclarecimentos:

Durante o decorrer do processo de revisdo do PDM, uma das tarefas que maior andlise e ponderacdo requereram, foi a
delimitacdo dos novos perimetros urbanos.

Desta forma, foram inicialmente tidas em consideracdo, por parte do municipio, as expectativas criadas aquando da
abertura da nova avenida, onde se pretendia que esta pudesse constituir mais uma via estruturante no desenvolvimento
da malha urbana da cidade, dada a sua localizacdo e intrerligacdo entre zonas estratégicas. Nesta perspectiva, foi entdo
incluido o terreno do reclamante no perimetro urbano, como espaco residencial.

Em sede de delimitacdo das dreas adstritas aos regimes da REN e da RAN, e apds as reunides de trabalho com as
entfidades das futelas, resultou a sua exclusdo do perimetro urbano, e inclusdo nas restricoes respectivas.

- A qudlificagdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitagdo cuidada e

abordagem local, validada pela Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo fido como orientagcdo
estratégica a definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da continuidade e
representatividade, a contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo
que a alteracdo da classificagdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser
efectuada se se comprovar a respectiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de
alternativas vidveis.
- A metodologia de tfrabalho utilizada para a elaboragdo da proposta de revisdo da delimitagcdo da REN no
municipio de Vila Nova de Foz Cda e a aplicagdo dos critérios técnicos de delimitagdo dos diferentes sistemas de
REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprova¢do da Carta de REN cabe a Comissdo Nacional da Reserva
Ecolégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto.

- O municipio perante a determinacdo da exclusdo destas dreas do limite do perimetro urbano por estas entidades,
entendeu haver necessidade de maior reflexdo sobre esta questdo.

- Em sede de reunido da Comissdo de Acompanhamento da elaboracdo do processo de revisdo do PDM, na sua 3.¢
sessdo, foi amplamente abordado e discutido o regime previsto para a drea, excluida, tendo sido o entendimento geral
que se “...deveria incluir a drea de equipamento..., tal como ja definido no PDM vigente..., pelo que se entende que deve
ser solicitada a exclusGo desta mancha da REN...", conforme consta da respetiva Ata, datada de 22 de janeiro de 2014.
Na realidade, tratava-se de fazer prevalecer uma funcionalidade j& estabelecida no PDM de 1995, dado que toda a drea
se encontrava destinada a “Espaco Livre PUblico Proposto”.

- Assim, delineou-se para esta zona novo tracado de perimetro urbano, e definiram-se as exclusdes e respetivas
fundamentagdes, que deram origem 4 manchas de exclusdo — E9, E10, E11 e E20 que abarcava toda a drea
correspondente a UOPG, executdvel através de “Plano de Pormenor do Parque Urbano de Vila Nova de Foz Coéa”,
constante do PDM de 1995.

- Esta drea corresponde ao que agora se encontra assinalado na folha 2 A — 141-1, da Carta de Condicionantes como E9,
E10 e E11, sendo que o terreno do reclamante se insere na mancha E10.

A justificacdo e fundamentacdo do pedido de exclusdo & entidade Nacional da REN, referente ao pedido de exclusdo da
REN, versavam na sua sintese: “ Exclui-se a REN para satisfazer a procura de solo urbano, tratando-se de uma drea de
colmatagédo correspondente d drea central do aglomerado principal de Vila Nova de Foz Céa. Esta mancha apresenta
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infraestruturas e, em parte, pertence ao perimetro urbano em vigor, sendo que na REN vigente esta drea ndo é REN".

- Como resposta, a CCDR-n, ndo atendeu a fundamentacdo apresentada, tendo o municipio entendido que a estratégia
a seguir seria a definicdo de uma UOPG, Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, como instrumento para a gestdo
de toda a drea para poder ultrapassar estas imposicoes e restricoes, para que esta grande fatia de terrenos considerados
importantes no desenvolvimento do préprio concelho, pudessem vir a ter uma ocupagdo urbana e pudesse participar e
contribuir para uma colmatagdo e coesdo espacial e social.

Assim, procedeu-se a reformulacdo das manchas, tendo-se aglutinado a mancha E20 com a E10, resultando na mancha
E10 (desaparecendo a E20 - que abarcava uma faixa paralela & Avenida principal de Foz Cda). Assim, alterou-se a
fundamentagdo para a mancha E10, com o seguinte texto: “ Exclui-se da REN para, de forma programada, através de
uma UOPG, localizarem nesta drea privilegiada da malha urbana novos equipamentos de cariz social e de lazer, numa
perspetiva de maior coesdo espacial e social, mobilidade e acessibilidades: centro comunitdrio, Centro de Dia e Lar de
Idosos e Parque Urbano.” , conforme consta nos documentos respectivos.

Foi elaborado um documento especifico, uma Adenda ao processo de REN, para ser apreciado pela Ultima vez pela
futela em reunido da sua Comissdo Nacional.

No seguimento destes procedimentos, fomos informados por oficio préprio, sobre a deliberacdo tomada pela Comissdo
Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional, na sua 11.% reunido ordindria, realizada no dia 9 de Abril de 2015, onde constava
o seguinte teor que se prende com a pretensdo do requerente:

“A CNREN emite parecer favordvel & Adenda & proposta de delimitagdo da REN de Vila Nova de Foz Céa elaborada em simultGneo com a
revisGo do PDM a excegéo das propostas de exclusdo:

iv) E9, E10 e E11 que devem ser apreciadas em fungdo da definigdo da proposta de ocupagdo determinada em sede de concretizagdo da
respetiva UOPG.

Salienta-se ainda que, em termos de sistemas de REN, cabeceira de linha de dgua, realidade presente de um e de outro
lado da rua que liga ao cemitério, e que sendo a mesma, tornava impossivel a ponderacdo no sentido da divisdo de
manchas a excluir da reserva. Daqui resultando a proposta da mancha E10.

Deste parecer resulta que a tutela da REN sé ponderard sobre a exclusdo das 3 manchas, incluindo a 10, quando a UOPG
for concretizada e estiverem definidas as propostas de ocupagdo do solo.

Face ao exposto, fica claro que o municipio se debateu pela obtengdo das exclusdes em questdo.

As imposicdes derivam de enfidades supramunicipais e nacionais.

O municipio entende que a Unica forma de tornar exequivel uma ocupacdo programada destas dreas serd a
determinacdo e efetivacdo da UOPG que se propde levar a efeito, conforme consta do Plano agora proposto.

DECISAO

|:| FAVORAVEL E DESFAVORAVEL |:| PREVISTO NO PLANO |:| OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Antonio Sotero Moutinho Ferreira
FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reclassificacdo do solo
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Pretende que o terreno classificado como espacos residenciais nivel | e UOPG n° 2 apenas seja classificado como espago
residencial nivel I.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento -RAN e Zona de Expansdo

Carta de Condicionantes — RAN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espacgo residencial de nivel | e UOPG2

Carta de Condicionantes —ZEP ADV, Limite PAVC, Area comprometida em REN e Area a excluir em REN

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se inserida na presente proposta de plano, em zona destina a uma Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo e em drea com pedido de exclusdo da REN com o cdodigo E10.

O requerente vem reclamar a qualificagdo do solo para o seu terreno, de forma a poder ter, de imediato, capacidade
construtiva.

- Para entendimento de tal opgdo estratégica, passa-se a prestar os seguintes esclarecimentos:

Durante o decorrer do processo de revisdo do PDM, uma das tarefas que maior andlise e ponderagdo requereram, foi a
delimitagdo dos novos perimetros urbanos.

Desta forma, foram inicialmente tidas em consideracdo, por parte do municipio, as expectativas criadas aquando da
abertura da nova avenida, onde se pretendia que esta pudesse constituir mais uma via estruturante no desenvolvimento
da malha urbana da cidade, dada a sua localizacdo e intrerligacdo entre zonas estratégicas. Nesta perspectiva, foi entdo
incluido o terreno do reclamante no perimetro urbano, como espaco residencial.

Em sede de delimitacdo das dreas adstritas aos regimes da REN e da RAN, e apds as reunides de trabalho com as
entfidades das futelas, resultou a sua exclusdo do perimetro urbano, e inclusdo nas restricoes respectivas.

- A qudlificagdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitagdo cuidada e

abordagem local, validada pela Dire¢cdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo fido como orientagcdo
estratégica a definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da continuidade e
representatividade, a contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo
que a alteracdo da classificagdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser
efectuada se se comprovar a respectiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de
alternativas vidveis.
- A metodologia de trabalho utilizada para a elaboragdo da proposta de revisdo da delimitacdo da REN no
municipio de Vila Nova de Foz Cbéa e a aplicagdo dos critérios técnicos de delimitagdo dos diferentes sistemas de
REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe & Comissdo Nacional da Reserva
Ecolégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto.

- O municipio perante a determinacdo da exclusdo destas dreas do limite do perimetro urbano por estas entidades,
entendeu haver necessidade de maior reflexdo sobre esta questdo.

- Em sede de reunido da Comissdo de Acompanhamento da elaboragcdo do processo de revisdo do PDM, na sua 3.¢
sessdo, foi amplamente abordado e discutido o regime previsto para a drea, excluida, tendo sido o entendimento geral
que se “...deveria incluir a drea de equipamento..., tal como ja definido no PDM vigente..., pelo que se entende que deve
ser solicitada a exclusGo desta mancha da REN...", conforme consta da respetiva Ata, datada de 22 de janeiro de 2014.
Na realidade, fratava-se de fazer prevalecer uma funcionalidade j& estabelecida no PDM de 1995, dado que toda a drea
se encontrava destinada a “Espaco Livre PUblico Proposto”.

- Assim, delineou-se para esta zona novo tracado de perimetro urbano, e definiram-se as exclusdes e respetivas
fundamentagdes, que deram origem 4 manchas de exclusdo — E9, E10, E11 e E20 que abarcava toda a drea
correspondente a UOPG, executdvel afravés de “Plano de Pormenor do Parque Urbano de Vila Nova de Foz Coéa”,
constante do PDM de 1995.

- Esta drea corresponde ao que agora se encontra assinalado na folha 2 A — 141-1, da Carta de Condicionantes como E9,
E10 e E11, sendo que o terreno do reclamante se insere na mancha E10.

A justificacdo e fundamentacdo do pedido de excluséo & entidade Nacional da REN, referente ao pedido de excluséo da
REN, versavam na sua sintese: “ Exclui-se a REN para satisfazer a procura de solo urbano, tratando-se de uma édrea de
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colmatagdo correspondente a drea central do aglomerado principal de Vila Nova de Foz Céa. Esta mancha apresenta
infraestruturas e, em parte, pertence ao perimetro urbano em vigor, sendo que na REN vigente esta drea ndo é REN".

- Como resposta, a CCDR-n, ndo atendeu & fundamentacdo apresentada, tendo o municipio entendido que a estratégia
a seguir seria a definicdo de uma UOPG, Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, como instrumento para a gestdo
de toda a drea para poder ultrapassar estas imposicdes e restricdes, para que esta grande fatia de terrenos considerados
importantes no desenvolvimento do préprio concelho, pudessem vir a ter uma ocupagdo urbana e pudesse participar e
conftribuir para uma colmatagdo e coesdo espacial e social.

Assim, procedeu-se a reformulacdo das manchas, tendo-se aglutinado a mancha E20 com a E10, resultando na mancha
E10 (desaparecendo a E20 - que abarcava uma faixa paralela & Avenida principal de Foz Cda). Assim, alterou-se a
fundamentacdo para a mancha E10, com o seguinte texto: * Exclui-se da REN para, de forma programada, através de
uma UOPG, localizarem nesta drea privilegiada da malha urbana novos equipamentos de cariz social e de lazer, numa
perspetiva de maior coesdo espacial e social, mobilidade e acessibilidades: centro comunitdrio, Centro de Dia e Lar de
Idosos e Parque Urbano.” , conforme consta nos documentos respectivos.

Foi elaborado um documento especifico, uma Adenda ao processo de REN, para ser apreciado pela Ultima vez pela
tutela em reunido da sua ComissGo Nacional.

No seguimento destes procedimentos, fomos informados por oficio préprio, sobre a deliberagcdo tomada pela Comissdo
Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional, na sua 11.° reunido ordindria, realizada no dia 9 de Abril de 2015, onde constava
o seguinte teor que se prende com a pretensdo do requerente:

"A CNREN emite parecer favordvel & Adenda & proposta de delimitagGo da REN de Vila Nova de Foz Céa elaborada em simulténeo com a
revisGo do PDM a excegéo das propostas de exclusdo:

iv) E9, E10 e E11 que devem ser apreciadas em fungdo da definicdo da proposta de ocupagdo determinada em sede de concretizagdo da
respetiva UOPG.

Salienta-se ainda que, em termos de sistemas de REN, cabeceira de linha de dgua, realidade presente de um e de outro
lado da rua que liga ao cemitério, e que sendo a mesma, tornava impossivel a ponderacdo no sentido da divisdo de
manchas a excluir da reserva. Daqui resultando a proposta da mancha E10.

Deste parecer resulta que a tutela da REN sé ponderard sobre a exclusdo das 3 manchas, incluindo a 10, quando a UOPG
for concretizada e estiverem definidas as propostas de ocupagdo do solo.

Face ao exposto, fica claro que o municipio se debateu pela obtengdo das exclusdes em questdo.

As imposicoes derivam de entidades supramunicipais e nacionais.

O municipio entende que a Unica forma de tornar exequivel uma ocupacdo programada destas dreas serd a
determinagdo e efetivacdo da UOPG que se propde levar a efeito, conforme consta do Plano agora proposto.

DECISAO

I:IFAVORAVEL IZI DESFAVORAVEL I:I PREVISTO NO PLANO I:I OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Arnaldo Augusto Lebreiro
FREGUESIA Vila Nova de Foz Coa
TEMAde Reclassificacdo do solo
PARTICIPACAO

x | Participacdo | |Reclomacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPACAO:
Solicita a alteracdo do perimetro urbano.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar em RAN, REN

Carta de Condicionantes — REN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espaco agricola, drea potencial de recursos geoldgicos
Carta de Condicionantes —REN, RAN, Limite PAVC, ZEP ADV

PONDERAGCAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, REN, limite PAVC e ZEP
ADV.

- A quadlificacd@o como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitagdo cuidada e abordagem
local, validada pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientagdo estratégica a
definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da continuidade e representatividade, a
contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da
classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser efectuada se se comprovar a
respectiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de alternativas vidveis.

- Encontra-se também inserida em drea classificada como REN. A metodologia de trabalho utilizada para a elaboragdo
da proposta de revisdo da delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa e a aplicacdo dos critérios técnicos
de delimitacdo dos diferentes sistemas de REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a
Comissdo Nacional da Reserva Ecolégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de Agosto.

- As orientacdes para a definicGo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) sdo
bem claros no que concerne d limitagcdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contengdo e diminuicdo das
suas dreas.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo é vidvel uma vez que coloca em causa a opcdo estratégica do
Plano de contencdo urbana e se considerar constituir uma intrusGo em manchas de REN e de RAN, sem argumentagdo
técnica capaz de fundamentar a pretensdo.

DECISAO

I:l FAVORAVEL DESFAVORAVEL I:' PREVISTO NO PLANO I:I OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Antero Cabral Santos
FREGUESIA Numao

TEMAde Alteracdo do Perimetro Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Pede esclarecimento sobre o facto de a parcela em questdo ter sido destacada para poder construir uma habitacdo,
sendo que na proposta atual do PDM, consta de espaco agricola, sendo que a presente data o requerente jd paga IMI
como urbano para uma drea de 300 m2.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995
Carta de Ordenamento — Area a integrar em RAN
Carta de Condicionantes — Sem condicionantes
Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM
Carta de Ordenamento — Espago agricola

Carta de Condicionantes -RAN, ZEP ADV

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

No que concerne & questdo levantada quanto ao IMI, entende-se que esta é do foro exclusivo dos servicos de financas,
dado que é a enfidade responsdvel pela classificacdo, rdstica e urbana, dos terrenos, bem como pela cobranca do
imposto em causa.

Em termos de Ordenamento do Territério, o terreno localiza-se em solo rural, qualificado como espago agricola, e tem
como condicionantes a sua inclus@o em Reserva Agricola Nacional e Zona Especial de Protecdo do Alto Douro Vinhateiro.
- A Reserva Agricola Nacional é resultado de um processo de redelimitacdo cuidada e abordagem local, validada pela
Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientagdo estratégica a definicdo de manchas de
elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da continuidade e representatividade, a contengdo da expansdo
urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas.

- Parte da drea assinalada encontra-se ainda classificada como de risco de incéndio Alto. O Decreto-Lei n.° 124/2006, de
28 de Junho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, define o modo de implantagcdo das
construcdes fora dos espagos urbanos definidos nos PDM. O n.° 2 do mesmo artigo refere que a construgcdo de edificacdes
para habitagcdo, comércio e indUstria fora das dreas consolidadas € proibida nos terrenos classificados nos Planos
Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndio com Risco de Incéndio das classes Alta e Muito Alta, sem prejuizo das
infraestruturas definidas nas redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Nestes termos, sé é permitida a construcdo de
novas edificagdes em dreas de risco de incéndio médio, baixo e muito baixo, desde que cumpram as regras definidas no
PMDFCI.

O PMDFCI do concelho de Vila Nova de Foz Céa foi aprovado por despacho exarado em 15/07/2014 pelo Instituto da
Conservacdo da Natureza e das Florestas e encontra-se em vigor, pelo que ndo é permitido também a edificacdo nesta
drea.

Da reclamacdo entende-se que a pretensdo do requerente seria que o terreno pudesse ser infegrado em perimetro
urbano /ou tivesse capacidade edificatéria. No entanto, e decorrente das imposicdes j&@ acima referidas é impossivel
construir uma habitacdo na parcela em questdo, para além de que, as orientacdes para a definicdo dos novos perimetros
urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e
PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) sGdo bem claros no que concerne a limitacdo dos novos
perimetros urbanos, obrigando a uma contencdo e diminuicdo das suas dreas, pelo que a reclamacdo ndo deverd ser
atendida.

DECISAO

|:| FAVORAVEL |Z| DESFAVORAVEL |:| PREVISTO NO PLANO |:| OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Carlos Antdénio Ferrinha Pires
FREGUESIA Vila Nova de Foz Coa

TEMAde Consideragdes sobre diversos temas
PARTICIPACAO

| Participacdo | | Reclamacdo | x | Observacdo | x| Sugestao

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente vem tecer algumas consideragoes:

- Dificuldade na consulta das pecas constantes do processo de revisdo do PDM, pela complexidade das pegas e pela
sobreposicdo exagerada das framas — o que dificulta a interpretagdo;

- O tempo reservado para a participagdo publica, de 30 dias € escasso;

- Lamenta que o processo de revisdo tenha sido feito por uma equipa constituida por duas Unicas pessoas — um professor
universitdrio e um técnico (gedgrafa);

- O municipio teve que apoiar os trabalhos com técnicos do municipio;

- Falhas nas andlises ao nivel da sociologia, da histéria, da arqueologia e da antropologia;

- Arecolha de dados estatisticos do INE, deveria ter-se seguido um trabalho desses dados por especialistas que a equipa
do Plano ndo tinha (entende que ndo seria pela falta destes “experts” ;

- Equaciona a existéncia deste tipo de Planos, municipais, 0 que vem originar diferencas entre os municipios;

- Situagdo de ndo equidade - é necessdrio ser-se agricultor para se poder construir em terrenos com mais de 15.000 m2;

- Falta de estudos que suportem as escolhas de locais de fixagdo;

- Acusa tratamento diferenciado para a mesma situacdo, para uma operacdo urbanistica localizada na zona do
Castelo, afastando as pessoas para outros locais;

- Refere a falta de reflexdo e andlise, por parte do municipio, na procura de solugdes para a fixacdo das pessoas, de
forma a contrariar a tendéncia de fuga para os concelhos vizinhos, onde encontram terrenos mais baratos e com mais
condigcoes;

- Refere que o tema do Patriménio t&o importante no nosso concelho, foi em parte esquecido.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995
Carta de Ordenamento - n.a.

Carta de Condicionantes — n.a.

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM
Carta de Ordenamento - n.a.

Carta de Condicionantes - n.a.

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

A participacdo versa sobre diversos assuntfos, nomeadamente sobre o processo de elaboragdo do Plano, sobre as suas
restricoes em termos construtivos, sobre o periodo de discuss@o publica, a possivel abordagem que o Plano deveria ter
relativo ao comportamento demogrdfico e a abordagem sobre o patriménio concelhio.

Entende-se que as consideragdes tidas ndo sdo alvo de resposta objectiva neste momento de ponderacdo, pelo que se
teve conhecimento das mesmas e ficardo devidamente registadas.

DECISAO

|:| FAVORAVEL |:| DESFAVORAVEL |:| PREVISTO NO PLANO OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Juliana Sofia Ribeiro Melo Pinto

FREGUESIA Cedovim

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende que seja alterada a classificacdo de Reserva Ecoldgica Nacional para poder construir a sua 1.¢
habitagdo propria, alegando:

- ter adquirido em 2010 um terreno, muito préximo de Cedovim, com a finalidade de poder construir a primeira
habitagdo propria;

- Antes de iniciar o projecto cerfificou-se junto aos servigos técnicos camardrios sobre a existéncia de condicionantes,
tendo sido informada que ndo havia inconvenientes na pretensdo, por ndo haver restricdes neste local;

- Quando o projecto ia dar entrada na cémara fui informada de que as emissdes de licengas estavam suspensas, pelo
que entendi que ndo poderia ser entregue;

- Entretanto, verifica que na presente proposta o terreno se encontra quase na sua totalidade abrangido por REN, o que
ndo Ihe permite dar continuidade & pretensdo de construir a casa para a familia.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area Rural

Carta de Condicionantes — Areas com risco de incéndio
Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espagos Agricolas

Carta de Condicionantes — REN; RAN; ZEP ADV

PONDERACAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo encontra-se classificada como Solo Rural, pretendendo o requerente que seja Classificado
como Solo Urbano.

Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua incluséo em RAN, REN e ZEP ADV,
estando afastado da proposta de perimetro urbano.

- A qudlificacd@o como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitagdo cuidada e abordagem
local, validada pela Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientacdo estratégica a
definicdo de manchas de elevada aptiddo agricola, que respeitam o principio da continuidade e representatividade, a
contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da
classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter excepcional, sé devendo ser efectuada se se comprovar a
respetiva indispensabilidade econdmica, social e demogrdfica e a inexisténcia de alternativas vidveis.

- Encontra-se também inserida em drea classificada como REN. A metodologia de trabalho utilizada para a elaboracdo
da proposta de revisdo da delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa e a aplicacdo dos critérios técnicos
de delimitacdo dos diferentes sistemas de REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a
Comissdo Nacional da Reserva Ecolégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de Agosto.

- As orientacdes para a definicGo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) sédo
bem claros no que concerne d limitagcdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contengdo e diminuicdo das
suas dreas.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo € vidvel uma vez que coloca em causa a opgdo estratégica do
Plano de contengdo urbana e se considerar constituir uma intrusdo em manchas de REN e de RAN, sem argumentagdo
técnica capaz de fundamentar a pretensdo.

DECISAO

I:lFAVORAVEL I:I DESFAVORAVEL |:| PREVISTO NO PLANO IZI OUTRO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Maria Isabel Rolo Lameirinhas
FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba
TEMAde Reclassificacdo do solo
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPACAO:
Solicita alterac&o do perimetro urbano.

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar em RAN

Carta de Condicionantes — REN

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espago Agricola, Rede Vidria EN 102 e IP2
Carta de Condicionantes — REN, RAN, ZEP ADV, Limite PAVC

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A requerente pretende que o seu prédio seja reclassificado para solo urbano, solo urbanizado, espaco residencial de
nivel Il, de forma a poder instalar um turismo rural de qualidade.

- Na proposta de revisdo do PDM o solo em causa tem como condicionantes a sua inclusdo em RAN, REN, limite PAVC e
ZEP ADV, sendo que na Carta de Ordenamento se enquadra em Espago Agricola, com proximidade & rede vidria da EN
n.. 102 e IP2.

O conceito de perimetro urbano, que hoje se coloca em discussdo, prende-se com o cardcter dindmico que se pretende
que possuam. Desta forma, e em sede de revisdo dos PDM's, eles sdo sempre equacionados e avaliados. Pretende-se,
contudo, que num futuro, os instrumentos de gestdo territorial possuam cardter mais célere no que toca ao tempo da
elaboracdo e eficdcia, de forma a um melhor acompanhamento das dindmicas socio-econémicas de desenvolvimento.
A relacdo entre a dimensdo dos perimetros urbanos delimitados no PDM e as dindmicas de desenvolvimento territorial dos
respectivos concelhos e dos seus aglomerados urbanos, ndo € necessariamente linear e ndo pode ignorar os efeitos
negativos da classificagdo de solo como urbano, na perspectiva da gestdo sustentdvel dos nossos recursos territoriais.

Esta 2.% geragdo de PDM’s tem a obrigatoriedade de se conformar com as orientagdes do PNPOT (uma lei da Assembleia
da Republica - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério) e dos PROT (Planos Regionais de
Ordenamento do Territério, no caso de Vila Nova de Foz Céa, do PROT Norte). Este Ultimo (PROT norte), estabelece
diretrizes e orientacdes no sentido da contencdo da expansdo urbana, da edificagdo dispersa, privilegiando as actuagdes
urbanisticas no interior dos aglomerados urbanos existentes, e estabelece limites muito claros ao aumento do solo urbano,
obrigando mesmo & sua reducdo significativa.

O decréscimo da populagdo que o concelho tem vindo a assinalar s&éo mais um indicador da necessidade da adog¢do de
um modelo de ordenamento mais criterioso, de forma a qualificar a ocupacdo existente, fomentando a reabilitagdo do
edificado degradado e devoluto, confrariando a dispersdo e fomentando a requalificando a imagem urbana do conjunto
edificado, tornando-o mais apelativo para os moradores e para os visitantes. Pretende-se pois, uma maior coesdo urbana
para o perimetro urbano do Pocinho com a contencdo dos seus limites atuais. O facto de determinada dreaq, localizada
fora dos perimetros urbanos j& se encontrar infraestruturada, ndo é em nada determinante da sua inclusdo em perimetro.
Os pressupostos para a inclusdo ou exclusdo, foram acima descritas, sendo que, este pressuposto era factor
preponderante unicamente na elaboracdo dos PDM's da 1.% geragdo.

Analisando as condicionantes decorrentes das serviddes e restricoes de utilidade pUblica acima referidas:

- A qualificacdo como Reserva Agricola Nacional foi resultado de um processo de redelimitacdo cuidada e
abordagem local, tendo tido como orientacdo estratégica a contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se
identificam recursos agricolas, sendo que a alteracdo da classificacdo do solo rural em urbano deve ter um cardcter
excecional. A cartografia da RAN foi aprovada pela Entidade Regional do Norte da Reserva Agricola Nacional na sua
reunido de 6 de Marco, e despacho do Sr. Diretor Regional de Agricultura e Pescas do Norte na mesma data, tendo
merecido competente validacdo a 31 de Marco de 2015.

- A qualificagdo como REN teve como metodologia de trabalho para a elaboracdo da proposta de revisdo da
delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Cdéa a aplicagdo dos critérios técnicos de delimitagdo dos
diferentes sistemas de REN, estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a Comissdo Nacional da
Reserva Ecoldégica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto.

- A inclusGo destas dreas nestes regimes (REN e RAN) resulta, pois, de imposicdes técnico-juridicas de entidades supra
municipais que regem as restricdes de utilidade puUblica e que determinam modelos de ordenamento.
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Face ao exposto entende-se ndo ser vidvel a pretensdo, uma vez que coloca em causa a opc¢do estratégica do Plano na
conteng¢do urbana bem como todas as imposicdes derivadas das entidades supramunicipais.

DECISAO
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FICHA DE PONDERACAO

REQUERENTE Maria Manuela Nozes Mota Cunha

FREGUESIA Vila Nova de Foz Cba

TEMAde Reapreciagdo / reclassificagdo de Solo Rural em Urbano
PARTICIPACAO

| Participacdo | x | Reclamacdo | | Observacdo | | Sugestdo

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende que o seu terreno seja incluido no perimetro urbano, como espacos residenciais de nivel ll,
alegando que:

- o terreno faz parte de um prédio que foi loteado em 1987, dando origem a urbanizagcdo na zona do Sr. dos Aflitos ou
Crelgo;

- Devido aos elevados custos dessa operacdo de loteamento decidiram deixar para mais tarde o loteamento de uma 2.¢
fase, que corresponde ao terreno em questdo, para o qual foi deixado o acesso direto com via publica;

- Entende que o terreno possui condicdes de edificabilidade, baseando-se no art.° 12 do Regulamento da proposta de
revisdo do PDM e se localiza em aglomerado rural, segundo o art.®° 49° do mesmo documento, pelo que entende poder ser
incluido na categoria mencionada - Espaco Residencial de Nivel Il

Classificagdo de acordo com o PDM de 1995

Carta de Ordenamento — Area a integrar na RAN

Carta de Condicionantes - nenhuma

Classificagdo de acordo com a revisdo do PDM

Carta de Ordenamento - Espago Agricola; Estrutura ecolégica em espago rural
Carta de Condicionantes — REN; RAN; ZEP ADV; PAVC; Perigosidade alta e muito alta

PONDERAGAO E PROPOSTA DE DECISAO

- A drea objeto da pretensdo, apesar de vagamente assinalada pela reclamante, considera-se classificada como Solo
Rural, pretendendo a requerente que seja Classificado como Solo Urbano.

- Esclarece-se que o solo urbano definido na sede do concelho é limitado pelo perimetro urbano, ndo constituindo
aglomerado rural.

Da definicdo e delimitagdo de aglomerado rural, e conforme consta no art.® 49° do Regulamento, consta que *“...sdo
espacgos edificados com funcdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural...” j& existentes. No caso
concreto que aqui é referido, a Unica construcdo existente é “...uma drea de palheiros em ruina...”, o que ndo é
compagindvel com a definicdo acometida a “aglomerado rural”.

- Encontra-se classificada como Reserva Agricola Nacional, resultado de um processo de redelimitacdo cuidada e
abordagem local, validada pela Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte, tendo tido como orientagdo
estratégica a definicdo de manchas de elevada apfiddo agricola, que respeitam o principio da continvidade e
representatividade, a contencdo da expansdo urbanistica para solos onde se identificam recursos agricolas.

Encontra-se também inserida em drea classificada como REN. A metodologia de trabalho utilizada para a elaboracdo da
proposta de revisdo da delimitacdo da REN no municipio de Vila Nova de Foz Céa e a aplicagdo dos critérios técnicos de
delimitacdo dos diferentes sistemas de REN foram estabelecidas pela CCDR-n. A aprovacdo da Carta de REN cabe a
Comissdo Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional (CNREN), ficando sujeita ao regime juridico da REN, Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de Agosto.

As orientagdes para a definicdo dos novos perimetros urbanos, pelos diferentes planos de ordem superior (Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, PNPOT e PROT norte, Plano Regional de Ordenamento do Territério) sdo
bem claros no que concerne d limitagcdo dos novos perimetros urbanos, obrigando a uma contengdo e diminuicdo das
suas dreas.

- A drea assinalada encontfra-se ainda classificada como de risco de incéndio Alta e Muito Alta. O Decreto-Lei n.°
124/2006, de 28 de Junho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, define o modo de
implantagcdo das construgdes fora dos espacos urbanos definidos nos PDM. O n.° 2 do mesmo artigo refere que a
construcdo de edificacdes para habitacdo, comércio e indUstria fora das dreas consolidadas é proibida nos terrenos
classificados nos Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndio com Risco de Incéndio das classes Alta e Muito
Alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Nestes termos, sé é
permitida a construcdo de novas edificagdes em dreas de risco de incéndio médio, baixo e muito baixo, desde que
cumpram as regras definidas no PMDFCI.
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O PMDFCI do concelho de Vila Nova de Foz Céa foi aprovado por despacho exarado em 15/07/2014 pelo Instituto da
Conservag¢do da Natureza e das Florestas e encontra-se em vigor, pelo que ndo é permitido também a edificagdo nesta
drea.

- Por estes motivos, entende-se que a pretensdo ndo é vidvel uma vez que coloca em causa a opcdo estratégica do
Plano de contencdo urbana e se considerar constituir uma intrusGo em manchas de REN e de RAN, sem argumentacdo
técnica capaz de fundamentar a pretensdo.
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